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三维 GIS 在不动产登记管理中的应用研究
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[ 摘  要 ] 随着社会的快节奏发展，土地的利用也逐步朝着复杂化、立体化的方向发展，在这一状况下，不动产的登记管理模式也应进行相

应转变，以此确保不动产行业的发展，与社会的高速发展保持高度同频。而三维 GIS 的出现，恰好填补了这一缺口。本文对三维 GIS 在不

动产登记管理中的应用进行深入研究，并整理成章，仅期对需要相关资料的人士提供一定的帮助。
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前言

随着社会的不断发展，不动产的登记数量也呈逐年上升趋势，

而对其准确性的保证则成为人们主要关注的问题。但是，不动产的

登记管理在发展进程中，也会受到较多因素的制约，而单纯性的通

过人工对其进行管理，势必会产生一定的问题。而三维 GIS 在不动

产登记管理中的有效应用，恰好可以有效解决这一问题。

1 三维 GIS 技术介绍

三维 GIS 数据模型是在原有二维的基础上发展起来的，对地面

可量测影像库的练习提供了数字依据，同时也与 GIS 产生了无缝对

接，为用户提供了一个更加形象性、直观性的可视环境。而实景的

三维 GIS 在运用中，可以为用户提供更优质和全面的应用模式，尤

其在需要决策和管理的时候 [1]。而结合不动产登记管理来说，三维

GIS 的应用可以将不动产的静动态资料进行全方位立体化的展示，包

括构建城市的三维地形、对现实地形地貌进行仿真模拟、自然楼盘

的三维立体化展、宗地信息的查询等。简单说来，就是在三维 GIS

背景下，将地貌、楼盘、房屋的信息进行关联，然后将其以立体化

的形态对用户进行呈现。

2 不动产的测绘及具体分析

2.1 测绘注意事项

不动产测绘的注意事项具体包括以下几个方面，首先是对不动

产的建筑面积、具体现状、地理位置、背景属性等。而且，还应利

用文字和数据对其进行具体记录，旨在为不动产的管理、利用、开

发等方面提供基础性的数字化依托。而且，还需要注意的是，不动

产的测绘还需在保证对不动产的安全性没有影响的情况下，并且将

多方面的因素进行综合性考量。还应结合实际情况，因地制宜的对

不动产的测量方法进行合理化选择，并在这一基础上对不动产的界

限进行明确。

2.2 测绘标准

不动产的测绘是有一套严格标准的，这是建立在调查和测量基

础上的。在不动产测绘的标准方面，应遵守以下原则，首先是对于

陆地测绘，应按照相关土地调查制度，对房屋土地等固定物进行测绘。

对于海籍测绘，则首先应对所属海域，当然也包括房屋等固定物的

测绘。而具体的对于每个房屋的分户图进行的测绘，应按照相关房

产测量的规范进行。

2.3 测绘管理特点分析

对于不动产的测绘工作来讲，其测绘目的是对房屋的宗地以及

用地等不动产的信息，其特点是利用三维 GIS 技术进行展示 [2]。而

且，不动产的测绘是以大量的房屋及土地测绘数据作为基础依托的，

这也为国家土地面积的合理化计算，提供了主要依据。同时，也有

效对国有私有的房屋数量提供了量化基数，也有效为相关部门提供

了客观的数据信息作为依据，进而使城乡的规划设计更加合理。

3 三维 GIS 在不动产登记管理中的具体应用

3.1 利用 GIS 分析不动产的空间特性

对于不动产的 GIS 登记工作来说，其服务的核心对象包括不动

产、权利人以及权利，而主要业务则涉及层面较广，比如变更转让、

单元权利的设立、预告、异议等登记内容。而登记簿作为不动产登

记的核心，其作用在于对不动产的单元。权利人和权利进行记录。

而从数据建模层面分析，上述三种实体的结构具有相对不变性。具

体说来，在不动产登记簿中，土地的林地草原、土地房产等不动产

是以“图”的形态出现的，其属性为具有地理特征的空间实体，而

GIS 的多边形数据，恰好可以对其的形态进行表示，而 GIS 技术同

样可以支持其信息化的应用。

3.2 以 GIS 为依托处理权籍调查问题

三维 GIS 技术，在不动产登记管理中，具有重要意义。精确的

不动测量制图技术，是有效推动不动产登记管理良性有序发展的基

础性依托，而不动产的测量同时存在于权籍调查中。同时随着 GIS

技术的不断发展，传统的不动产单元信息的碎片化、零散化问题得

到了有效解决。同时，也将散发状态的地籍图和宗地图进行了无缝

拼接，从而有效对不动产单元信息的统一管理作出贡献，并且也为

权籍调查的智能信息数字化夯实了基础。

3.3GIS 与 OA 一体化并统一房地信息

GIS 技术对不动产单元空间化的精准性定位起到了推动作用，进

而对不动产单元提供了真实可靠的数据保证，进一步推动了以“图”

对不动产进行管理的目的。具体说来，在有效识别空间关系存在合

理性方面，可以利用图中数据的垂直集成来完成 [3]。而且，GIS 与

OA 一体化系统，可有效将 GIS 技术在业务办公中进行有效应用，从

而有效提升工作质量和效率，对有可能会出现的错误进行事前避免。

结语：概言之，在社会发展的进程中，不动产资源对于大多数

人来说，都具有十分重要的现实作用，以及经济作用。因此，不动

产登记管理的重要作用就更加凸显，不动产的登记管理对不动产的

价值，往往有着失之毫厘谬以千里的影响。而三维 GIS 技术的出现，

则为不动产的精准合理化登记起到了良性助推作用，可以在应用中，

有效避免由于信息错误进而造成的一系列的经济损失。
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