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房建工程地面下沉开裂原因分析及措施
陈 果
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【摘 要】房建工程地面下沉开裂是当前非常严重的问题，需要相关工作人员深入研究和探讨，寻找更好的措

施来维护和减少一些不必要的风险。国家也应该拿出一些强有力的措施，保证整个施工过程的科学合理。相关工作

人员还需严格控制施工温度，缩短施工周期。而设计者在房屋设计中需要细心、科学，施工过程要科学、合理，保

证施工质量，降低施工成本，缩短施工周期，并在提高施工效率的同时确保工作效率，推动我国房建工程质量以及

安全性的进一步提升。
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1.房建工程地面下沉开裂的原因

1.1.设计元素

设计元素是奠定房屋基础结构的重要设计元素。在

建造过程中，设计师要追求房屋外观整体的美感设计和

建筑内部结构整体的简洁设计。房屋构件安装前后空间

距离、房屋整体安全系数大小等一系列关键问题一直受

到建筑行业高度重视，无法完全协调整个建筑物内部的

施工结构体系和整个建筑设计。如果基础结构的设计缺

陷处理不当，将最终导致地基沉陷缝的设置工作不到位。

此外，糟糕的设计、粗心的计算或遗漏是常见问题的主

要原因。合理的承重墙布置，纵向墙应尽量拉远，使其

尽可能转动或不转动。同时将其与房屋内外建筑屏障进

行连接，以达到加强整个房屋地基的整体空间刚性，进

一步调整房屋地基的空间纵向结构沉降。形式选择要合

理简单，横道墙板之间存在的横向间隙宽度不宜计算过

大，现有基础建筑物间与周边相邻的建筑物间应保持适

当的垂直距离，以免与地基间产生许多新出现的附加残

余应力，而直接造成沉降，无法保障我国的房建工程质

量以及安全性。

1.2.施工质量问题

施工设备质量问题往往是造成房屋地面严重下沉

塌陷的重要原因之一。有些房地产企业试图在项目的建

设上省钱，而偷工减料。原来的房屋加固结构材料逐渐

被质量更为一般的墙体材料结构所取代，导致在新房屋

没有形成结构之前就会产生一系列问题。例如，在下伏

地质勘探过程中，没有采取根本性的解决方案或相应的

措施。

1.3.地面处理方法不具备合理性

在建造房屋时，工作人员会利用现有的图纸和数据

进行实地调查，例如调查施工地区的地形类型、地形岩

石的构造类型、地面岩石结构的软弱岩石成分类型以及

复杂地形条件对岩石地面结构形成的冲击破坏程度。工

程地质报告内容一般要求及时、准确并真实反映勘察现

场的土质、地下水、岩石地层数据情况和压载冲击试验

的资料数据[1]。结合项目基础设计施工条件技术要求，

并根据对工程现有的地基缺陷处理技术进行初步科学

综合评价，提出进一步改善原设计方案的建议措施，并

适时修改施工组织方案。地基渗漏的主要处理途径和措

施为采取压缩膨胀混凝土灌浆、粉末爆破桩、深搅拌桩、

旋喷桩法等措施，这些方法通常困难且技术要求高。一

味追逐施工进度，对问题工地不及时施工，将埋下隐患，

无法确保工作效率。

1.4.过度使用地下空间

随着城市现代化的推进，很多房建工程建筑师更注

重房屋的外观是否色彩鲜艳夺目，而忽略了地基的质量。

许多国家已将地下开发作为一项国家政策，今天人类正

在开发和利用地下、海洋和太空。但部分开发商不考虑

城市安全，只追求利润。

2.房建工程地面工程施工的主要措施

2.1.制定有效的施工方案

为了提升施工质量，为施工人员设计与提供统一的

施工方案，减少施工人员因缺乏统一施工文件，而产生

管理力度较低、预期工期难以达到、施工效果较差、施

工缺乏方向性等不良事件的发生，建筑施工企业应结合

本企业的发展特点与施工人员的综合水平和能力，制定

与颁布有针对性的施工方案。同时，施工企业应以基本

方案作为培训依据，对施工人员进行指导与培训，训练

与提升施工人员的安全管理能力[2]。此外，为了验证施

工的实时性与预后性，施工企业应定期进行改革与创新。

2.2.增强施工人员间的协调与配合度

为增强施工企业各部门施工人员的配合与了解程

度，降低施工人员在施工过程中因了解较少或配合程度

较低等，而发生不良事件与工期延误的概率，建筑施工

企业应成立专门的管理部门，该部门应对企业中的其他



Universe
Scientific Publishing

Exploration of Engineering Technology, 工程技术探索(19)2022, 4

ISSN:2705-1242(Print)

-18-

成员进行合理划分，并对每位施工人员的日常工作进行

划分，加强施工人员间的相互配合程度。

2.3.减少面层起砂、起皮的发生

为减少面层起砂与起皮的发生，施工人员在施工时

应采用规定标号的水灰与水泥，保障合理的水灰配置比，

并对建筑楼面层进行充分养护，在抹压过程中对水泥砂

拌和料进行播撒[3]。若面层中出现泌水现象，应立即均

匀播撒水泥砂拌和料（水泥与砂依照 1：1 的比例），并

保持一致的播撒厚度，使混凝土与面层紧密结合。此外，

施工人员应定期对建筑工程楼地面进行养护与润湿处

理。

2.4.减少地面空鼓

施工人员为减少建筑工程楼地面发生空鼓，应采取

如下措施。①施工人员在开展水泥砂浆涂抹时，应预先

将基层上的油污、灰尘与浮浆等运用钢丝刷和清灰机进

行清理，后续运用清水与扫帚进行清理。②施工人员在

对地坪浇筑混凝土前，需对楼面进行清洁与浸水，使混

凝土楼面充分吸收水分，以保证基层与楼面紧密结合，

防止空鼓裂缝。②严格依照配置表与计量规格对水灰混

合与配置比进行有效调整[4]。③施工人员在对水泥结合

层进行涂刷时，应选取适宜稠度的水泥浆，并保持厚度、

面积均匀，铺设方向沿着房间内退着向外，使基层与面

层牢固粘结。④运用铁锹对细石混凝土进行铺设，并使

其厚度略高于找平柱或墩，随即用铁筛子进行碾压，直

至表面形成浆状。

2.5.加强施工企业对机械设备的安全管理

机械设备是保证施工质量的重要载体，因此为促进

工程质量的有效提升，施工企业应加大对机械设备的投

资力度（必要时企业可选择租赁、融资的方式），及时

对老旧、失修的机械设备进行清理与维修，并加强对机

械设备的安全管理，保障其安全高效的运行，为施工质

量安全管理的控制与提升奠定坚实的基础。

3.结束语

综上所述，由于建筑物本身的严重变形、裂缝、坡

度异常容易对原有建筑物造成重大破坏，出现各种工程

质量问题，通常多是直接由现有建筑物不能均匀控制沉

降量造成的。因此，在建筑施工维护过程中，需要确保

地下基础建筑维护质量的整体稳定性和运行可靠性。
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