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一、绿色建筑三星设计的要点

（一）节能设计

超高层建筑的能耗主要集中在空调、照明和电梯系

统。采用高效的围护结构保温隔热材料，优化建筑的朝

向和形体，能够减少冷热负荷。合理设计自然采光和通

风，利用智能照明控制系统，以及选用高效节能的空调

和电梯设备，可有效降低能源消耗。

（二）节地设计

在有限的土地资源上，超高层建筑应充分利用地下空

间，合理规划建筑密度和容积率。同时，通过立体绿化和

屋顶花园等方式，增加绿化面积，提高土地的利用效率。

（三）节水设计

节水是超高层建筑绿色建筑三星设计的重点问题，

因建筑体量庞大，其水资源消耗比较大，通过多种措施

最大程度的节约水资源，推动超高层建筑的绿色环保理

念。建立雨水收集和中水回用系统，用于绿化灌溉、冲

厕等非饮用用途。选用节水器具和设备，优化给排水系

统设计，减少水资源的浪费。

（四）节材设计

优先使用可循环利用和本地生产的建筑材料，减少

材料运输过程中的能源消耗和碳排放。采用工业化建造

方式，提高建筑材料的利用率，降低施工过程中的废弃

物产生。

（五）室内环境质量

保证室内良好的空气质量，控制室内温度、湿度和

噪声水平。采用绿色环保的装修材料，避免室内污染物

的释放。

二、碳金国际中心案例分析

（一）项目概况

碳金国际中心位于重庆南岸区，总建筑面积接近

23.17 万平方米，是一个集多元主题商业、高标准酒店、

超高层地标写字楼于一体的城市综合体。

（二）设计策略与绿色三星实现路径

1. 空间设计

结合场地不同高程的多空间形态，通过分层处理空

间的方式，打造立体多元的景观空间，依托于场所功能

需求打造多重景观形态形成不同业态下的多样化超链接。

从项目周边到项目下沉广场，分级打造，既考虑了项目

边界高差与市政空间无缝贴合，维持了街道的延续性，

又结合场所内部属性将屋顶花园与下沉广场整体考虑，

凸显形态的同时又与环境相容。

2. 绿色理念的融合

（1）“碳金林谷 -- 回归自然”：以弹子石江岸石滩

元素，结合高差打造碳金林谷，创造场景叙事性，下沉

空间将景观与负一层商业紧密相连，创造出喧嚣城市的

幽静环境，同时以景观的方式创造性的形成户外休息场

所辐射更多的商业空间。

（2）“漂浮绿洲 -- 屋顶花园”：《超高层绿色建筑评

价技术细则》中有“合理采用立体绿化方式”的评价项，

建筑塔楼通过框架双筒体系，一分为二，拉出空中开放

共享空间，形成垂直绿线，构建了风与光的通廊，利于

自然通风和自然采光，营造出生态健康办公环境，将自

然景观从地面延续至空中，消减了建筑体量对建筑周边

外部空间的压迫感，增强了与城市的互动。

3. 能源与资源利用

项目利用弹子石江水源热泵区域能源站集中供能区

域优势，项目内的商业、办公、酒店空调供能均采用区

域能源站集中供应。预留风冷热泵系统的机组制冷性能

系数在满足《建筑节能与可再生能源利用通用规范》基

础上，再提升 6%。
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摘　要：本文深入探讨超高层建筑绿色建筑三星设计的理念、策略和关键技术等方面，通过对碳金国际中心等实际

案例的剖析，阐述绿色建筑三星设计在超高层建筑中的实际应用、所带来的经济、环境与社会效益，并着重对其经

济效益进行了分析，同时构建了效益模型。
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本项目铺设透水铺装面积比例占硬质铺装面积的

60% 以上。透水铺装材料的透水系数 k ≥ 1.0*10-2cm/s，

抗压强度≥ Cc40。采用的透水砖材料，满足使用建筑垃

圾资源化再生产品替代用量不少于 30% 的要求。室内卫

生洁具给水及排水五金配件符合国家相关规定。全部卫

生器具节水效率为一级。

4. 室内环境优化

室内光环境设计：项目采用采光性能良好的透明玻

璃，可见光透射比达到 0.60，颜色透射指数不低于 80，

保证了良好的采光。本项目为办公建筑，办公室、会

议室等主要功能房间的采光系数平均值达标面积不低

于 75%。项目办公室、会议室等长时间工作或停留的

空间，室内各表面反射比符合以下要求：顶棚 0.6-0.9，

墙面 0.3-0.8，地面 0.1-0.5，且设置防止直接眩光的内

遮阳帘。

（三）成果与挑战

1. 成果

（1）达到绿色三星建筑标准，为城市树立了绿色超

高层建筑的新典范。

（2）显著提升了项目的商业吸引力和办公环境品质，

吸引众多企业和商家入驻。

（3）增强了城市的绿色景观和生态多样性。

2. 挑战

（1）在复杂的场地条件下（周边建筑和环境限制

等）实现绿色设计理念的整合和落地。

（2）技术复杂性和成本的平衡问题。

三、绿色建筑三星设计的效益模型

为了更直观地评估绿色建筑三星设计的效益，我们

构建了以下效益模型：

（一）成本效益模型

总成本 = 初始建设成本 + 运营维护成本

总收益 = 能源节约收益 + 租金提升收益 + 政府补贴 +

建筑价值增值 + 其他收益（如水资源节约收益等）

通过对各项成本和收益的量化分析，可以计算出净

现值（NPV）、内部收益率（IRR）等指标，以评估项目

的经济效益。

（二）环境效益模型

环境效益可以通过减少的能源消耗（以标准煤当量

计算）、减少的水资源消耗（立方米）、减少的温室气体

排放（二氧化碳当量）等指标来衡量。

（三）社会效益模型

社会效益包括提升居民生活质量、改善城市形象、

促进就业等方面。可以通过问卷调查、社会影响力评估

等方法进行定性和定量分析。

以碳金国际中心为例，运用上述效益模型进行分析：

（1）在成本效益方面，初始建设成本较高，但通过

长期的能源节约和租金提升，将在后续产生持续的经济

收益。

（2） 塔 楼 按 节 约 1.1kWh/m2·a， 裙 房 按 0.7kWh/

m2·a，碳排放按降低 8.5kg CO2/（m2·a），对缓解环境压

力起到积极作用。

（3）社会效益方面，提高了城市的绿色形象，为周

边居民提供了更好的生活和工作环境。

四、绿色建筑三星设计的经济效益分析

（一）能源节约带来的长期成本降低

通过高效的节能设计，如优化的围护结构、智能照

明和空调系统等，碳金国际中心在运营过程中显著降

低了能源消耗。长期来看，这将为业主节省大量的能

源费用。

（二）提高租金和入住率

绿色建筑三星设计所创造的优质室内环境和高效的

空间利用，使其在租赁市场上更具竞争力。相较于普通

超高层建筑，碳金国际中心能够吸引更高质量的租户，

并可以提高租金水平。同时，较高的入住率也确保了稳

定的租金收入。

（三）水资源节约与成本削减

雨水收集和中水回用系统的应用，减少了对市政供

水的依赖，降低了水费支出。此外，节水器具和设备的

使用也有助于减少水资源浪费和相关费用。

（四）政府激励政策和补贴

许多地区为鼓励绿色建筑的发展，提供了各种激励

政策，如税收优惠、财政补贴等。碳金国际中心因符合

绿色建筑三星标准，可能获得了一定的政策支持，从而

降低了建设和运营成本。

（五）建筑价值的提升

绿色建筑三星认证增加了碳金国际中心的资产价值。

在房地产市场上，绿色建筑通常具有更高的估值和更好

的流动性，这为业主带来了潜在的资本增值收益。

综上所述，绿色建筑三星设计虽然在初始建设阶段

可能需要较高的投资，但通过长期的运营和综合的经济
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效益考量，能够为超高层建筑带来显著的成本节约和价

值提升。

结论

超高层建筑绿色建筑三星设计是可行且必要的，通

过碳金国际中心案例我们可以看到，从设计理念到实际

策略的实施以及最终成果的呈现，为未来超高层建筑的

绿色化发展提供了宝贵的经验和参考模式。但同时也需

要不断地克服在设计和实施过程中遇到的各种挑战，不

断创新和完善技术和策略，以实现超高层建筑与环境、

社会、经济的和谐共生和可持续发展。
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