
97

Capital and Market,财经与市场,(6)2023,3
ISSN:2661-3263(Print);2661-3271(Online)

引言

随着机动车规模的不断增长，传统停车市场已不能满足

车主的停车需求，而智慧停车在大数据、互联网等先进技

术的快速发展背景下获得了较大的发展空间，并在一定程

度上缓解了城市停车难的问题。但随着停车产业的规模化

和智能化发展，智慧停车产业将会取得更大的发展成绩。

1  智慧停车与传统停车的区别

停车产业主要可分为利用现有土地资源自建停车场地并

交由第三方停车平台负责运营的传统停车产业、由社会资

本购买土地资源自建自营停车场地的智慧停车产业两种。

两种停车产业之间在停车方式、数据收集、管理模式与

收费模式上均存在较大的差异。从停车方式来看，传统停

车场没有停车引导设备，车主进入之后需要自行寻找车位

或者在工作人员的引导下寻找车位；智慧停车场配置了停

车引导设备，系统自动进行车位引导。从数据收集方式来

看，传统停车场需要工作人员进行现场数据统计和数据本

地保存；智慧停车场直接通过互联网进行数据共享，并将

数据同步到云端。从管理模式来看，传统停车场采用本地

封闭运行模式，管理局限在停车场内；智慧停车场采用联

网管理模式，服务的可拓展性强，且不受时间与空间的限

制。从收费方式来看，传统停车场采用IC读卡或者取卡模

式，车主离开时需要停车刷卡，通行速度慢，高峰期出入

口容易拥堵，安全隐患较大；智慧停车场采用电子标签读

卡方式，车主离开时直接进行电子刷卡，通行速度快。

2  智慧停车产业模式

2.1 轻资产+数据集成+进场服务

轻资产+数据集成+进场服务模式下企业通过互联网电子

系统对不同停车场的车位信息进行实时更新和共享，为车
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主提供准确的车位信息，向车主推荐合适的路线，从而提

高停车场的车位资源利用率，帮助车主节约时间。轻资产+

数据集成+进场服务解决了信息孤岛问题，促进了不同停车

场的车位信息交互与共享，降低了车主的车位搜寻成本。

不过，当前国内的智慧停车场规模较小，且不同停车场的

管理模式和制度也不完全相同，因此停车场的数据集成难

度较大，商业拓展问题较多。

轻资产+数据集成+进场服务模式下企业可以通过三种方

式进行盈利：一是通过为车主免费提供共享车位信息吸引

车主、积累客户资源，同时为客户提供收费的车位预定服

务和进场服务；二是为车主提供洗车保养等相关服务；三

是与保险公司合作，进行流量变现。如，安泊客。

2.2 重资产+辅助设备+流程服务

重资产+辅助设备+流程服务模式下企业与停车场合作，

对停车场进行智能化改造，为停车场铺设智能设备，降低

停车场的运营成本，提高停车场车位资源利用率。同时为

车主提供停车引导、反向寻车定位等服务，为车主提供便

利。重资产+辅助设备+流程服务模式下企业和停车场之间

的合作关系稳定，也可以全面、准确的获得停车场车位信

息。不过这种模式下企业需要花费大量的时间成本和资金

成本，且对设备、工作人员要求较高，利益划分复杂。

重资产+辅助设备+流程服务模式下企业的盈利方式主要

包括以下几种：一是企业通过为车主提供免费停车引导、

反向寻车定位等服务来吸引车主、积累客户资源；二是对

停车场进行智能化改造之后，停车场的运营成本降低、车

位资源利用率提高、收入提升盈利能力增强。企业可以和

停车场协商双方共享停车收益；三是在规定的自主运营期

间内，除了通过对外租赁停车位获得收入之外，还可以获

取一定的广告费等外延的经营性收入。

2.3 基于大数据的多元化经营模式

首先是基于大数据的精准营销。智慧停车平台和企业存

储大量的停车资源及车主用户的信息和周边商业信息等，而

基于这些丰富的信息，可在与保险公司、广告商、车机厂商

等相关企业进行合作的过程中创造出营销较大的收益。

其次是基于车联网的汽车后市场消费。在万物互联的

网络信息时代背景下，智慧停车平台通过与第三方商业生

态圈平台进行衔接与连通，不仅为车主用户及商家提供精

准的信息服务，也为智慧停车企业以合作为基础实现创利

盈收。

最后是基于互联网的增值广告服务。智慧停车平台借助

线上和线下两种广告推广宣传渠道，可为与合作的广告商

进行精准的、全渠道的广告宣传与推广，也为智慧停车平

台创立增收，真正实现双赢。

3  我国智慧停车产业发展现状分析

3.1 我国智慧停车产业发展现状

3.1.1 市场容量分析

我国汽车保有量的增长给智慧停车产业的发展带来了

新的机遇。统计数据显示2015年我国汽车保有量为1.72亿

辆，到2020年我国汽车保有量增长为2.81亿辆。20215年到

2021年期间国内汽车保有量呈持续增长状态，几乎每个家

庭都有汽车，很多家庭的汽车拥有量在2台及以上。

从十大核心城市智慧停车场渗透率来看，北京市渗透率

最高，为45%，其余城市智慧停车场渗透率均在40%以下，

成都和长沙均在20%以下，与国际车位理想的1:1.3比例相

比仍相对较低。

3.1.2 市场规模分析

2016年我国的智慧停车产业市场规模为62亿元，到

2020年国内智慧产业停车市场规模达到154亿元，2021年

智慧停车市场规模高达185亿元，短短几年时间，整体市

场规模增长超过一倍。从2016到2021年，我国智慧停车企

业新注册数量变化情况整体保持上涨趋势。可是随着停车

产业市场日趋饱和，从2018年开始到2021年略有下滑，但

下降幅度较小。截止2019年年底，我国智慧停车产业相关

企业总量达到10.3万家，从具体分布区域来看主要集中在

广东（合计13486家）、江苏（合计9909家）、山东（合

计9575家）。

从新进入企业数量来看，2019年智慧停车产业相关企

业注册总量为1.9735万家，2020年相关企业注册总量超过2

万家。

3.1.3 行业竞争情况分析

截止2020年我国智慧停车企业中上市企业只有38家，且

这些企业的整体市值较低，最高的捷顺科技也只有65亿人

民币。从销售收入来看，上市公司中只有14家企业的停车

收入占企业总收入的比例高于10%，停车收入又以停车设备

硬件销售、租赁、停车软件系统开发、维修等为主，城市

级停车项目投资规模也不断扩大；从盈利能力来看，我国

智慧停车企业的停车收入平均毛利润为43.3%。

智慧停车行业的竞争者主要包括停车设备供应商、安防

设备供应商和互联网企业。停车设备供应商的优势在于停

车场资源、业务经验和传统停车场改造经验，代表性企业

为五洋停车。五洋停车的投资运营业务主要包括城市停车

资源获取和停车场运营管理。企业的停车资源包括维保车

位、权益车位和联盟车位。企业的智慧停车项目主要针对

权益车位和联盟车位，通过“轻重结合”、“以点带面”

的模式建立自身管理平台，进行管理技术与管理经验的输

出。截止2021年年底，企业管理车位达到3.5万个，在建车

位1.2万个，停车场运营收入合计8201.25万元。

安防设备供应商的主要优势在于拥有门禁管理、视频技

术等智慧停车需要的核心技术，代表性企业为海康威视。

海康威视主要从事物联感知、人工智能、大数据领域的技
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术创新，具有大型复杂智能物联系统建设的全过程服务能

力。在智慧交通建设上，企业开发了道路交通综合治理、

道路预警系列、智慧监控等系列业务。在智慧停车场项目

上，企业的产品覆盖出入口、路边停车、停车场等多个领

域，为用户提供公用互联网底层平台、基于互联网的高并

发业务服务，供上层业务平台快速集成，支持人车识别、

智能语音识别、智能应用引擎等智能服务，助力智慧停车

场建设，改善民生出行。截止2021年海康威视的智慧停车

运营服务业务已经拓展到200多个城市。

互联网企业的优势在于以互联网思维参与市场竞争，通

过免费送设备等方式快速枪抢占市场，积累用户，代表性

软件为停简单。停简单为车主提供找车位、停车、不停车

后结算等一体化服务，目前已经在全国多个城市使用，线

上运营一二线城市核心高价值停车场超过5000个，拥有车

位总数量200多万个，累计服务车辆5000万辆以上。通过停

简单车主可以享受反向寻车、自助缴费、车位信息实时查

询等服务，提高了车辆的出场通行率、降低停车场经营人

力成本、节约车主时间、提高车主停车服务满意度。智慧

停车设备价格高，更换频繁，因此互联网企业的免费服务

模式运营成本高，后期可持续性差。

3.2 我国智慧停车产业发展遇到的问题

3.2.1 停车资源不能有效整合

现阶段，机场、小区、景区和学校等场所都存在规模大

小不一的停车资源，但这些停车资源或为市政交管部门所

有，或为社会资本的商业经营者所有，还有一小部分停车

资源是个人所有。虽然各类停车资源比较多，但是不仅彼

此之间存在一定的竞争关系，也存在各自为政的格局。由

此可见停车市场虽然能产生巨大的经济利润，但很难吸引

多方力量共同参与，也无法做到有效整合。

3.2.2 缺乏行业标准

迅猛发展的互联网技术为实现智慧停车产业发展提供了

重要的基础和盈利空间，因而在这样的背景和条件下，各

类智慧停车APP软件和平台应运而生。一二线城市由于机动

车数量较多，因而出现了不同类型的智慧停车APP软件及相

关应用平台，而三四线及以下城市则由于机动车较少，软

件应用场景较少因而智慧停车APP软件也较少。而由于尚未

出台规范统一的行业标准，这些APP软件和平台各具特色的

功能、信息共享难度较大，更为重要的是不仅不能完全覆

盖停车场，也不能优化配置各类停车资源，由此导致受众

感觉使用不便，无法得到广泛喜欢和应用，对其评价也是

褒贬不一。基于此，须从“便民利民”的角度出发，不仅

制定并出台相应的规范行业标准，还要设计一个既要功能

齐全而且全面覆盖停车场地、满足和符合大众需求的智能

停车APP。

3.3.3 智慧停车产业智能化水平不高

现阶段，在我国停车场行业中，传统停车场地应占据

着主导地位，但是不难看出其智能化水平仍较为低下。相

对于其他城市，一线城市的智能化停车场地也仅有7%的覆

盖率，究其原因则是智能停车行业的参与者或者经营者多

被“智能化”理念所束缚，无法提出一个较为全面的综合

性解决方案，因而目前的智能化停车场还处于初期的探索

阶段。

3.3.4 停车位短缺问题严重

随着我国综合经济水平和人均收入与消费水平的不断

提升，作为日常出行工具的汽车在规模上也在不断扩大，

但是与之相配套的停车位及相关设施增速则较低下，形成

了显著的“供小于求”现象。全国范围内缺乏5000多万个

停车位，其中“北上广深”四个一线城市的停车位短缺率

超出76%。因而在一定程度上限制了智慧停车行业的稳健

发展。

4  我国智慧停车产业未来发展的经济效益

智慧停车的规模化和产业化发展，不仅为整个社会创造

巨大的经济效益，也为相关平台和企业等方面带来或创造

更大的经济价值。

首先是巨大的社会经济效益。（1）社会效益：智慧停

车产业的规模化发展直接作用和效应则是提高道路交通安

全性与通行效率，在缓解城市交通压力的同时，也能有效

降低交通事故发生率，更重要的是提升城市的整体形象、

管理水平以及社会服务水平，实现经济社会可持续发展；

（2）经济效益：智慧停车产业化发展显著地提高了停车资

源的使用效率和效益，在便利车主停车和方便市民出行的

同时，也充分实现了节能减排和降本增效的作用。

其次是可观的企业经济效益。（1）通过加装智能化

设备，对现有停车场地进行智能化升级改造，以实现智能

化、无人化的管理，在为车主提供极为便利的停车服务的

同时，也为停车企业及停车场地提供较强的合作粘性；（2

）借助智能化停车服务管理平台，可为车主提供精准的停

车服务以及周边的餐饮、娱乐、休闲和加油站、汽修保养

等相关信息。因此，通过停车租赁可直接创利，也可以通

过后市场服务环节实现创收盈利；（3）智慧停车场地的

建设与运营主要是通过拿地建设智慧停车场地并通过全方

位、多元化地运营获得收益。
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