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引言

房地产业作为我国经济重要的增长点，在疫情期间受到了很

大的影响。停止拍卖土地、在建项目停工、售楼处停摆、购

物中心停业、返乡置业暂缓等等事件，中国的房地产业和其他

所有的行业一样遇冷。本文分析了国家政策在现阶段对房地产方

面的总基调，新冠疫情对房地产企业带来的影响，以及房地产

企业应如何应对给出了一些建议。此次疫情带来的影响不仅是对

房地产市场的考验，而且这其中带来的思考和经验，也许能让

我们发现国家房地产行业的新的变革点，从而完成房地产业更高

质量的发展。

1  新冠疫情下国家政府在房地产方面的总基调

国家房管局三令五申，房价调控的主基调不会改变。此前

央行也召开会议，在会上专门强调，在疫情的冲击下，在房地

产方面要进一步管好用好再贷款、再贴现等政策，各个分支机

构要加大监督的力度，以确保资金发放依法合规，加大疫情防控

信贷支持，防止出现资金“跑冒滴漏”的现象。

1.1 “房住不炒”的定位坚决不能动摇，放松这一定位也许

能刺激经济的快速发展发展，但这只是短时间内的，于长远来看，

这种行为有可能造成房地产泡沫，并不可取。还要按照“因城施

策”的基本原则，加快建立房地产金融长效管理机制，以及“不

把房地产作为短期经济刺激手段”的要求，这些方向性的指引，都

表明了不论是在什么时候，不能炒房的底线是绝对不会被突破的。

否则，相关地方政府和地方管理主体将承担主要责任，从重责罚。

2  新冠疫情下对房地产方面的影响

2.1 销售受到影响，房企资金回笼难

疫情当下，举国上下居家隔离，员工被迫在家待业，工人在

家被迫停工，看房的人数锐减，售楼部停业、企业复工时间延后

等，这不仅影响了新房的销售，房地产企业短期资金回笼难，还

无法进行开发和投资项目。房地产开发企业最重要的资金来源是

售楼的收入，销售无法正常进行将显著影响房企短期的资金面，

短期资金无法正常流动，房地产开发商在拿地、开工等方面就存

在困难。长期来说，受疫情的影响，无法正常回流资金的企业资

金链断裂，倒闭的风险明显上升。

2.2 冲击住房租赁市场

在疫情的影响下，各行各业的工作人员无法正常复工，这也

就意味着有一些外来的务工人员无法往工作的地方流动。这就会

使得住房租赁市场面临一定的损失。像租客无法回来，房东也就

无法正常收取租金或者得削减租金甚至免租，而且也会影响新的

租赁。外来的务工人员对租房的需求大，他们无法按正常的时间

回到租赁的地方，会对住房租赁市场产生影响，但对住房租赁市

浅析新冠疫情对房地产企业的影响
唐钰婷

天津商业大学，中国·天津 300000

【摘　要】自从新冠疫情在武汉爆发并不断向各省区市蔓延，整个中国都笼罩在疫情的阴霾之中，此次的新冠疫情不但短期内对我

国经济造成了较大的冲击。其中，我国的交通运输、餐饮、旅游、娱乐等行业受疫情影响最严重，而房地产业也不可避免受到了冲击。

【关键词】新型冠状疫情；房地产；影响

场的产生的直接损失有限，主要是因为一般租赁时间较长，而

租赁住房一般为刚需。

2.3 收入下降，购房需求延后

此外，疫情对我国的实体经济和劳动力市场造成了比较显著

的短期冲击，导致各行各业的从业人员无法正常参与工作，也就

无法取得正常的收入，那么其对买房的需求就会减少或者延后。

虽然各地政府和楼盘都在想办法实施各种优惠政策以刺激需求，

但这必须建立在“不把房地产作为短期经济刺激手段“在基础上，

所以刺激需求的手段也可能不太能扭转现在的局面。

3  应对疫情冲击下给出的一些建议

3.1 倡议多方分摊房租，允许困难企业暂缓缴纳公积金

另外，企业或者工商个体户一般都是通过租赁场所进行生产

经营活动，所以租金对它们来说，也是一笔较大的支出负担。

政府在这方面要主动给中小企业减税降费。其中国有物业带头免

租，起了示范性作用，各大大房企对其商户和住客实行免租和减

租，相关行业协会倡议广大业主参与免租行动，这些行为都为缓

冲当下的冲击起了一定的作用。在这方面可以由政府、企业、房

东各自分摊整体的租金，这样既给企业减轻的负担，而且也让房

东承担了疫情当下的道德责任。对于个体租客来说，可以实施政

府、租客、房东平均分摊租金的策略，如果是在平台进行的租赁，

其中也可以让平台分担一部分，形成四方”分租“。其中还有企

业的公积金，如果因为疫情的影响而暂时没有能力缴存住房公积

金，应允许暂缓缴存，等企业生产经营好转了之后再复缴。

3.2 中小房企和长期租赁公寓流动性风险

大部分房地产相关金融产品以个人住房融资及房地产开发融

资为主，主要集中在一级市场。由于目前住房行业销售低迷，短

期资金短缺，政府有必要关注房地产公司的流动性状况，特别是

中小型公司和长期公寓平台的信用风险。为了克服困难，银行系

统要保持充分的流动性，防止发生与房地产相关的信用危险。在

考虑疫情的影响下，提议房企及相关中介、房地产产业协会对相

关房企公司的负债状况进行监督，自主履行积极的作用。金融系

统向信用记录良好、资本周转困难的房地产公司扩大贷款。或对

房地产公司可以给予特定的财政补贴或减税优惠。
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