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随着中央“房子是用来住的，不是用来炒的”口号提出
后，中央曾多次强调要落实房地产的长效管理机制。房地产企业
的发展曾一度陷入困境。房屋的供给与需求矛盾突出，不能满足
在一二线城市中的房地产需求，在三四线城市中的供给过量。并
且据有关数据显示近年来，我国的房地产需求整体上呈现下降的
趋势，土地的购置面积以及土地成交价格的变动幅度较大。

1　房地产发展现状
房地产作为综合性产业具有很强的基础性，集开发、管

理、建设、经营等一系列服务为一体，能够带动各项生产链
的发展，以及新业态的催生，为我国经济的发展助波推澜。

自2020 年以来，我国受疫情影响，在其冲击之下，我国
宏观经济的整体形势不容乐观，投资势态形势严峻，实体经济
下滑严重，房地产行业也遭受了不小的打击。房地产企业缩
水，市场份额下降，住房需求减少，市场过分投机的弊病也
逐渐显露出来，在经历房地产行业市场需求过度活跃时期过
后，迎来了行业的冷淡期。

据国家统计局调查资料显示2020年1月 2021年 1月份以来
我国房地产开发土地购置面积增速情况由高达近30％的负增长逐
渐上升恢复到正增长。与此同时，在同一时期内，土地成交价格
的增速也在逐渐提高。随着我国经济的复苏以及国家政策对宏观
经济的调整，房地产行业正逐渐回暖，向有利的趋势发展。

但对于房地产的需求情况来说却不容乐观。房地产需求按其
属性来说可以分为三类：房屋自住型、投资型、以及投机型。近
年来随着新型现代化绿色小区概念的提出，人们的住房需求质量
也相应提高，对于房屋购买时所产生的附加价值尤为看重。加之
信息技术深入应用到生活的各个层面，因此在住房生活中产生的
科技体验感也成为影响房地产需求的重要因素。并且房地产的需
求模式变化也较为明显，在进行住房需求的模型检测时需要具体
分析实际情况，将线性回归方程应用到对住房需求的预算中，开
辟提升房地产需求的新路径[1]。

2　扩大房地产需求的具体措施
2.1　提供个性化服务
随着现代化智能住宅模式的深入推进，建筑住宅小区的设计

更加贴近人性化。因此，能够为住户提供多样化和多元化的生活
体验服务，是提高房地产需求的重要举措。现代化智能小区，能
够通过区域的规划，满足绿色居住的生态理念的要求，将日常生
活所需要的购物、医疗、健身、教育等因素兼顾，满足住户的个
性化需求，是当前人们对于新型住房要求的必要条件。

不仅如此，还需要关注到住户的细节体验，如小区物业的通
知发放，物业管理人员的服务态度，小区的文娱项目，以及各种
居住生活的保障，以此适应高质量的标准要求。

2.2　应用信息智能技术
在建设现代化房地产工程时，可以根据具体的建筑内容进行

合理的信息智能技术的应用。例如在建设住房小区时，可以将智
能生活，便捷小区服务等先进技术应用到住户的购房内容中，提
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具体的研析。
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高小区的科技含量附加值，为住户提供更加优质的住房体验[2]。
除此之外 ，在进行房地产自身的市场规划时，也可以利

用大数据信息平台的优势，分析当前市场情况，为企业项目的开
发，拟定科学的指导方案。通过信息平台的应用，能够灵敏的了
解市场需求动向，有效避免“荒楼”“空楼”现象的出现。

2.3　加强品牌建设
众所周知，良好的信誉和企业形象是提高一个企业竞争力

的重要因素。在房地产行业同样如此，若想扩大房地产的需
求，就需要不断提高房地产企业自身的标准。加强品牌建设，
通过品牌效应，吸引更多的客户。在房地产的市场营销情况来
看，声誉较好，品牌建设显著的企业往往能占据更多的市场份
额，获得更多的房地产需求。

2.4　完善营销策略
通过广泛的宣传以及良好的营销策略，能够有效的提高房

地产的需求。在销售阶段，可以将房地产自身优势进行阐释，
强调突出自身的优势[3]。通过文化营销的手段，取的更好的住
房销量。

2.5　把握投资风险与市场契机
近年来我国的房价上涨速度较快，整体呈上升趋势。国家对

于房地产投资的调控力度也正逐渐加大。目前，我国的城市化进
程加快，城市的面积逐渐扩张，随着人口迁移，城市人口也在逐
渐增多。这就要求着，新兴城市的规划以及老旧城市的改造步伐
必须加快，而因此累积的庞大房地产需求刺激了房地产的供需矛
盾，房地产的城市布局问题逐渐显露，如何满足大量的住房需
求，以及规避市场投资风险，是其需要解决的首要问题。因此，
政府的宏观调控对现如今情况下的房地产行业的发展尤为重要，
政府通过完善的土地供应制度，调节房地产需求矛盾，将土地储
备量与供给量进行平衡，加强对于土地价格的管控，建立严格的
房地产市场监督体系。严令禁止烘炒房价现象的出现，加强对土
地管理的监控工作，减少房地产过分投机问题的发生。不仅如
此，还要对住户进行积极的住房观念引导，引导其房地产风险意
识的培育，满足住户的正常居住需求。通过各方努力，共同营造
良好的房地产市场环境。

3　总结
针对当前房地产需求下降的情况，需要政府、房地产企

业、住户三方共同协作。房地产企业建设新型现代化建筑，满足
住户的要求，政府加大宏观调控力度，促进房地产市场需求的良
性增长。
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