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浅谈高档住宅小区建筑设计原则及关键点 

刘栩科 

（深圳和华国际工程与设计有限公司） 
 

摘要：随着社会生产力的发展以及经济的大力推进，人们对住宅的需求越来越大，并不满足于单纯的居住需求，更加希望在

住宅环境中实现环境的规划与设计，提升住宅居住质量。文章就高档住宅小区建筑设计原则及关键点进行分析，并探索高档

住宅小区建筑设计策略，希望能为高档住宅小区的优化提供参考。 
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传统意义上的住宅仅限于满足人们的居住需要，并未将

个性化住宅理念深入其中，也没有对住宅小区进行全方位的

规划和设计。随着社会经济的发展，人们对于居住环境的要

求越来越高，越来越多购房者开始对住宅小区的设计和构建

予以关注，并希望在功能和环境上满足自己的期望。这也让

住宅小区建筑设计引起越来越多人的重视。对高档住宅小区

建筑设计的原则和关键点进行研究和探讨，能为现代高档住

宅小区建筑设计策略的开展提供借鉴，也能为全方位打造现

代化的舒适住宅环境提供更为夯实的基础。也正是因为此，

探索高档住宅小区建筑设计原则和策略也就显得极为重要。 

1 高档住宅小区建筑设计原则及关键点 
1.1 生态平衡发展 

随着人们生态平衡理念的发展，高档住宅小区建筑设计

中对于生态平衡发展的理念也予以引入和重视，一方面带给

居民更好的住宅小区生活体验，另一方面让住宅小区的建筑

设计与居民的生活需要实现生态平衡发展，这已经成为小区

建筑设计发展的重要方向之一。尤其近些年来生态平衡发展

理念的渗透和加剧，很多住宅小区都注重了生态绿化建设，

微气候的适度把控，这都让住宅小区建筑设计的生态平衡理

念得以呈现，也为住宅小区生态环境的打造指引了方向。 

1.2 资源的合理利用 

现在住宅小区建筑设计的发展离不开资源的充分利用，

诸如太阳能资源、水资源等资源日渐为住宅小区建筑设计师

所重视，并在很多设计过程中将资源充分利用并融入其中，

让资源在住宅小区应用中发挥自身价值，也让小区居民感受

资源利用的优势，带给小区居民更为舒适的居住感受。资源

的充分和合理利用是高档住宅小区建筑设计发展不可忽视

的重要发展方向，也在引领着住宅小区建筑设计的节能和绿

色发展。 

1.3 智慧化小区打造 

随着 5G 时代的到来，智慧化小区的打造也成为当前高

档住宅小区建筑设计的发展方向之一，是将科学技术渗透到

小区居民的重要路径。自动识别系统、智能家居的打造等都

让住宅小区建筑设计越来越智能，也让人们的居住生活更便

利，尤其在数字化渗透到人们生活之后，智慧小区的打造已

经成为现代住宅小区建筑设计不可忽视的重要组成部分，更

是现代住宅小区建筑设计引领的重要方向。智慧化小区的打

造，需要在规划设计阶段，就提前充分考虑。 

2 住宅小区建筑设计过程中存在的问题 
2.1 住宅小区生态环境有待改善 

高档住宅小区的规划过程中商业用房占有一定的比例，

也与人们的生活密切相关，在给小区居民生活带来极大便利

的同时，也对小区的环境造成了影响。比如，住宅小区中各

种商店、饭店等的出现，方便了人们的日常生活，但是也给

小区的物业管理和环境管理方面带来了工作困难。小区的生

态环境是人们高质量、舒适生活的基础，因此需要在此方面

做好科学的规划和设计的工作，将小区整体的生活品质进行

提升。需要控制好有污染或噪音或油烟的商业与住宅的合理

距离。如若小区建筑绿化面积的不足和景观设计不够人性

化，使得小区居民在行走的过程中可能会出现对花草树木的

践踏等，不利于小区环境的维护。 

2.2 住宅小区居民活动设施有待丰富 

在许多高档住宅小区内部因为建筑设计的不合理和本

身空间条件的制约，小区居民的活动空间受到了一定的限

制，不能满足人们日常生活和休闲的需要，无法更好地享受

休闲娱乐器材带来的便利，不利于居民的身心放松。对此，

住宅小区的设计与规划工作要结合小区的自身空间特点和

区域地理位置的特点进行规划与设计，提升居民的幸福感。

可以通过架空层设置泛会所配套设施，如四点半学堂、瑜伽

室、茶室、公共会客区等人性化设施。为小区居民提供安全、

舒适的交流分享空间。 

2.3  住宅小区内噪声污染有待解决 

随着人们生活水平的提升，住宅小区内的私家车的数目

与日俱增，停车不便利成为许多小区难以解决的问题，许多

小路和人行道都被停车所占据，不仅给人们的出行带来了不

便，也带来了安全隐患。与此同时，小区内的车辆还会给居

民生活带来噪声等方面的污染，影响居民的正常生活。因此

做好交通组织和疏导，合理设置人车分流尤为重要。 

3 现代住宅小区建筑设计设计策略 
3.1 打造生态平衡小区 

高档住宅小区要想实现可持续发展，并做好设计和规

划，需要将生态平衡理念融入其中，既需要打造人与自然之

间的生态平衡，又需要打造自然生态之间的平衡。首先，在

进行高档住宅小区设计的时候，要注重划分人的自由活动区

和植物生长区，既可以让人的自由活动区包围植物生长区，

也可以让植物生长区包围人的自由活动区，或者两者分而治

之，最为重要的则是保障两者的平衡发展，避免小区中植物

生态和人的活动相互干扰。其次，高档住宅小区设计和规划

时候可以引入更多植物种类来打造绿色化生态环境，这些植

物种类应当做到样式繁多、层次分明，植物之间也能形成可
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持续的循环系统，让植物在住宅小区中生根发芽，让植物的

种植带给小区生活的人们更为健康的绿色循环生态环境。 

3.2 充分合理利用资源 

为了更好地实现高档住宅小区建筑设计，需要做好资源

的充分利用。首先，高档住宅小区建筑设计过程中需要做好

材料资源的充分利用。小区住宅建筑的设计和建设需要应用

多种材料，为了建筑材料的更好应用需要对材料的质量予以

充分把控，依照不同的材料特点和特性进行有区别的应用，

让材料使用各得其所。其次，要注重空间资源的充分利用，

这就需要对空间资源予以充分认识，不仅需要认识到空间的

延伸性，而且要认识到空间的纵向性，建筑设计与规划中可

以将更多纵向空间设计纳入其中，在单位面积范围内实现更

多住宅小区建设，进行更多的小区建筑设计。第三，高档住

宅小区设计与规划中更加需要将节能的需要考虑在内，比如

可以增加太阳光的利用，让建筑在朝向上多以南及东南的朝

向为主，多避免东西或不利于接受日照的方向。还可以在建

筑朝向上引入风资源的利用，让住宅小区通过自然资源的利

用达到能源的节约。 

3.3 综合利用科学技术 

科学技术的发展让住宅小区从传统的单纯住宅模式中

跳脱出来，将更多的信息化技术融入其中，住宅小区更具智

能性和功能性，为人们打造现代化高档住宅小区。首先，借

助信息化技术打造住宅小区的安全环境，比如安装智能卡识

别系统、人脸识别系统等对小区居民进行身份识别，这样能

极大程度实现住宅小区的安全系统建设，为住宅小区居民生

活的安全性保驾护航。其次，将更多的智慧技术应用到高档

住宅小区的建设中来，比如将太阳能电灯安装在小区道路

旁，安装智能化充电系统为人们的交通工具进行充电，这都

能带给人们生活上极大的便利性，也实现了住宅小区规划的

便利性。考虑到电动汽车的普及，小区对充电桩的考虑要比

较充分。此外，还可以将更多的人文景观纳入住宅小区建设，

并将人文景观建设与科学技术融合，让人文景观活动起来，

带给人们更为惊艳的视觉感受，丰富人们的住宅生活。 

4 结束语 
现代化高档住宅小区与传统住宅小区有很大区别，无论

生态环境建设，还是小区建筑物的设计，抑或是小区智能化

系统的构建和应用都带给人们极大的便利，也让人们感受到

了时代发展的特点。高端住宅小区建筑设计师更加需要结合

现代住宅小区特点，立足于小区建筑设计发展方向，探索更

好的住宅小区建筑设计路径，让住宅带给人们舒适的生活感

受,让小区建筑设计带给人们更好的居住环境和体验。 
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