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论建筑工业化背景下装配式住宅建筑的发展 
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摘要：在建筑工业化时代，装配式住宅建筑开始蓬勃发展，装配式建筑的概念也迅速被引入到了地产开发、建筑行业以及其他相关行业，
并且成为建筑领域广受关注的内容。本文主要立足实际，对建筑化工业时代背景及装配式建筑的发展、分类，不足等进行浅要论述。 
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引言 

随着建筑工业化时代来临，装配式建筑的概念悄然兴起，并不
断走进公众的视野，而装配式建筑的概念也迅速被引入到了地产开
发、建筑行业以及其他相关行业。装配式建筑凭借其节能、环保和
高效的特点，不仅得到了来自市场的好评和欢迎，同时也得到了党
中央的高度重视和大力推动，装配式住宅不断普及。而在装配式住
宅发展的同时，我们又应该看到，因为种种因素，目前在装配式住
宅设计建造过程中，还是存在一定的不足，本文在对建筑化工业时
代背景及装配式建筑的发进行论述的同时，也简要指出相关发展问
题。 
一、建筑工业化的概念 

装配式住宅是随着建筑工业化的发展而发展的，所以我们在探
讨装配式住宅的过程中，就不可避免需要了解何为建筑工业化。所
谓建筑工业化，主要是指通过现代化的生产方式，包括运输、安装、
架构以及各种内部管理等，来使得传统建筑生产过程中的一些模式
得到根本性的改变，其特点可以表现为建筑设计更加标准化，生产
资源更加集约化，生产过程更加机械化。建筑工业化并不是一个新
鲜名词，其概念最早可以追溯到西方工业革命时期，在西方工业革
命时期，随着蒸汽机的出现，生产能力有了很大的提升，而这种生
产力的提升，也很快从工业生产领域进入到了建筑施工领域，人们
开始探索在工厂制作，现场装配的建筑生产模式，这可以看作是建
筑工业化的雏形。到了二战以后，随着很多国家劳动力的缺乏，加
上人们对战争后重建的客观要求，建筑工业化因为效率高、人工成
本少等优势，吸引了人们的广泛关注，一大批装配式建筑就此出现，
并且风靡一时。进入到现代，随着人工智能化的发展、机械生产能
力的快速提升，建筑工业化的生产效率有了很大的进步，并且开始
出现了一些智能化、信息化的因子，同时，也渗透了绿色环保节能
的理念，建筑工业化在新时代获得了良好的发展土壤。 
二、装配式住宅建筑的发展 

所谓装配式住宅，就是由预制部品部件在工地装配而成的住宅
建筑。我国的装配式建筑施工始于 20 世纪 50 年代，但是真正快速
发展是从近十几年才开始，一方面，是装配式建筑凭借其节能、环
保和高效的特点，得到了来自市场的认可，同时也得到了党中央的
高度重视；另一方面，伴随着结构性供给侧和城镇化发展的步伐加
快，大力发展钢结构、混凝土等装配式建筑也成为了从中央到地方
所广为倡导的重点产业，而装配式建筑的发展，也直接推动了装配
式住宅的不断普及。着眼未来，装配式建筑还将取得长足发展，一
是因为当前随着社会经济的不断发展，人民生活水平的不断提高，
对于建筑的自身品质要求也不断提升，在原有的安全性、可靠性之
外，又增加了对于健康绿色的要求，在市场规律的作用下，装配式
建筑以环保节能的特点，能够获得良好的自身可持续发展。二是近
年来国家对于绿色建筑的政策导向也不断明确，2015 年，住建部颁
布的绿色建筑评价“六大标准”对建筑项目制定了评价体系，要求
不断加强建筑的节能改造力度。同时，住建部也提出，我国城镇绿
色建筑到 2020 年，要占新建建筑的一半。三是十九大之后，随着
国家对房价的持续控制，房地产企业的利润空间也在持续得到压
缩，而装配式相对传统建筑，有更高的附加值，有助于在当前环境
下提高房地产企业的经济效益。 
三、装配式住宅建筑分类 

目前主流的装配式住宅建筑按预制构件的形式和施工方法分
为砌块建筑、板材建筑、盒式建筑、骨架板材建筑及升板升层建筑
等五种类型。具体而言： 

砌块建筑就是使用在工厂中预制的块状材料作为建筑的基础
墙体组成部分，然后再现场进行接缝或者是水泥砌筑，这种装配式
建筑往往适合建筑不超过五层的房屋，如果需要层数，就需要增加
钢筋，并且要提升钢筋的强度。这种方式的特点是工艺简单，同时
成本较低，并且往往人工加上一定的机械设备就可以完成。 

板材建筑就是由在工厂内建造成型的房屋结构，比如墙体、楼
板等，用料一般是钢筋混凝土，可以是空心的，也可以是实心的，
在工厂预制完成以后，然后再在现场进行组装，组装的方式可以是
焊接，也可以是混凝土整体连接。这是目前主要的一种装配式建筑
的生产方式。其特点是比较简单，生产效率较高，同时稳定性较好，
但是因为预制部件往往较大，装配过程可能不够灵活。 

盒式建筑是在板材建筑的基础上升级而来的，这种装配式建筑
的生产方式能够实现较高的工业化，一般在工厂车间，就可以从框
架到内部装修全部完成，甚至能够安装好电器、厨卫设备等，到现
场直接吊装安放就可以。这种装配式建筑虽然工业化程度比较高，
但是运输不方便，目前用途不是很广。 

骨架板材建筑主要是由柱、梁组成承重框架,再搁置楼板和非承
重的内外墙板的框架结构体系。在现场装配的过程中，因为预制部
件比较轻便，所以制造比较灵活，在装配的过程中，不需要太多的
机械设备，稳定性也比较好，适合高层建筑。 

升板升层建筑主要是通过在底层混凝土地面上重复浇筑各层
楼板和屋面板，竖立预制钢筋混凝土柱子，用放在柱子上的油压千
斤顶把楼板和屋面板提升到设计高度，加以固定的方式来建造。这
种建造方式楼间距较大，也比较稳定，一般很多车库、仓库都会用
这种方式。 
四、装配式建筑发展过程中的不足思考 

因为种种原因，当前在装配式住宅建筑建设过程中还是存在一
些比较突出的问题，对装配式住宅建筑的预制部分进行设计制造，
以及对各部分进行拆分和功能协调是制作新型预制构件的关键环
节。然而，大部分设计院长期以来主要从事现浇混凝土建筑的设计
工作，缺乏在预制装配式建筑这领域的设计经验。于是在设计过程
中往往会出现一些问题，比如所设计的装配式住宅部件的形式、功
能等在目前的应用领域还比较窄，设计的装配式住宅建筑的构件类
型不是很丰富，相对来说还比较单一,同时因为在设计经验上的不
足，对预制构件中所用的原材料的选取也缺乏科学的认识和运用，
往往设计方案中用的材料可能难以适配不同的结构形式,在工厂预
制或者现场装配造成了资源的极大浪费。因此，相关企业应当要注
重通过良好的设计工作、质量管理工作和人才培养工作，来实现装
配式住宅建筑质量和功能的全面提升。同时，政府政策层面要加强
对传统房地产企业发展装配式住宅建筑的支持力度，让相关企业能
够更加积极参与装配式住宅建筑的研究、创新、制造工作中。 

上述是笔者对论建筑工业化背景下装配式住宅建筑的发展的
一些思考，希望提供一些有益参考和借鉴。 
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