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一、预制装配式混凝土建筑结构体系及应用现状

预制装配式混凝土结构体系主要有以下三种：

1. 装配式剪力墙结构体系（包括：装配整体式剪力墙

结构体系、叠合剪力墙结构体系、多层剪力墙结构体系）

2. 装配式混凝土框架结构体系

3. 装配式框架 - 剪力墙结构体系（包括：装配整体式框

架 - 现浇剪力墙结构、装配整体式框架 - 现浇核心筒结构、

装配整体式框架 - 剪力墙结构）

目前我国应用最多的是装配整体式混凝土剪力墙结构，

装配整体式混凝土框架结构也有一定的应用，装配整体式

混凝土框架 - 剪力墙结构有少量应用。

二、预制装配式混凝土建筑工程量清单及控制价编制

1. 装配式混凝土建筑工程量清单及控制价编制依据

（1）《建 设 工 程 工 程 量 清 单 计 价 规 范 》（GB50500-

2013）；

（2）2012《北京市建设工程预算定额》；

（3）2017 年 < 北京市建设工程计价依据——预算消耗

量定额 > 装配式房屋建筑工程；

（4）配套的取费标准；

（5）当地造价信息及市场价；

（6）装配式建筑国家标准规范及图集。

2. 装配式混凝土建筑较现浇混凝土建筑增减内容

（1）增加部分

1）预制构件制作、运输及安装，涉及的构件主要有：

预制夹心保温剪力墙外墙板、预制剪力墙内墙板、PFC 板、

预制叠合板、预制楼梯、预制阳台板、预制空调板等。

2）预制构件外墙清缝打胶。

3）装配式混凝土结构中竖向构件钢筋连接处套筒灌

浆。

4）预制混凝土墙连接处混凝土。

5）预制叠合楼板之间拼缝浇混凝土。

6）构件连接混凝土钢筋制作安装。

（2）减少部分

1）现场安装的钢筋工程量减少。

2）现浇混凝土及模板工程量减少。

3）内墙为预制内墙板及轻质条板，砌体及砌体加筋工

程量减少，同时构造柱及圈梁的混凝土、钢筋、模板等工

程量减少。

4）预制构件部位的抹灰工程量减少。

5）现场施工外墙保温工程量减少，已含在预制夹心保

温剪力墙外墙板中。

6）现场施工的预埋套管、管线工程量减少。

7）脚手架用量减少。

3. 装配式混凝土建筑招标控制价组价

（1）定额套用

根据 2017 装配式定额总说明中规定，装配式混凝土房

屋建筑工程是指：建筑高度在 60 米（含）以下、单体建筑

预制率不低于 40% 或建筑高度在 60 米以上、单体建筑预制

率不低于 20% 的项目。

符合以上标准的项目适用 2017 装配式定额，2017 装配

式定额里没有的项目套用 2012 定额，具体如下：

预制构件：预制叠合楼板、预制外墙板、预制内墙版、

预制楼梯、预制阳台、预制空调板、套筒灌浆、清缝打胶、

墙板或柱等预制垂直构件之间现浇混凝土连接的（长度小

于 1 米），应套用 2017 装配式定额中相关定额子目。

预制垂直构件之间连接混凝土（长度大于 1 米）、补板

缝、钢筋安装（要求：综合工日 ×1.2）、构件运输应套用

2012 定额现浇混凝土定额子目。

模板：在预制混凝土构件之间连接形成整体构件的现

场浇筑混凝土的模板并采用铝合金模板的，可套用 2017 装

配式定额中预制混凝土墙 / 板连接处铝模板子目，如果采用

其他模板应套用 2012 定额中相关定额子目。

垂直运输：根据 2017 装配式定额说明垂直运输以单项

工程为单位计算，按单项工程的层数、结构类型、首层建

筑面积和预制率划分。注意一下单项工程 ±0.000 以下联

体 ±0.000 以上由多个不同独立部分组成的情况。以某项目
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为例：住宅地下为联体车库，地上为多个独立住宅，根据

2017 装配式定额说明，住宅地下部分及车库整体套用 2012

定额现浇混凝土建筑垂直运输子目，住宅地上部分建筑工

程套用 2017 装配式定额垂直运输子目，独立的社区配套用

房套用 2012 定额现浇混凝土建筑垂直运输子目。

脚手架：可套分项脚手架定额或将综合脚手架折减。

（2）总价措施项目费计取

安全文明施工费：根据京建法 2019 年 9 号文《北京市

建设工程安全文明施工费管理办法（试行）》附件《北京市

建设工程安全文明施工费费用标准（2019 版）》，安全文明

施工费应以单项工程为单位。以某项目为例：地上多栋住

宅及地下车库整体是联体的，作为一个单项工程，建筑工

程执行装配式房屋建筑工程安全文明施工费用标准，独立的

社区配套用房建筑及装饰工程均执行2012房屋建筑装饰工程

的费用标准，安装工程执行2012通用安装工程费用标准。

（3）企业管理费及利润取费标准

根据北京 2012 定额规定，单项工程檐高不同时，应

以其最高檐高为依据确定取费标准；一个单项工程具有不

同使用功能时，应按其主要使用功能即建筑面积比重大的

确定取费标准。2017 装配式定额附录装配式房屋建筑工程

费用标准没有明确是否以单项工程为单位计取费用，参照

2012 定额规定以单项工程为单位计取。以某项目为例：地

上多栋住宅及地下车库整体是联体的且按整体出具的设计

图纸，住宅及地下车库作为一个单项工程，因此本工程的

各住宅单体及地下车库均应统一按本工程最高檐高确定取

费标准，地下车库应按占单项工程面积最大的住宅功能确

定取费标准。因住宅部分为装配式混凝土结构，住宅及地

下车库建筑工程均按 2017 装配式住宅建筑工程取费标准

计入。住宅及地下车库装饰工程、独立的社区配套用房按

2012 定额房屋建筑与装饰工程取费标准计入。

4. 指标对比

下面是以 2020 年某项目招标控制价为例对装配式结构

建筑工程与现浇结构建筑工程的地上建筑经济指标进行对

比分析：

本项目预制率为 40%，地下二层，地上 9 层，二层以上

墙体、楼板、楼梯为预制构件。

序

号
成本费用内容

装配式整体剪

力墙结构住宅

类似现浇剪力

墙结构住宅
单方

造价

增减

（+，-）
单方造价

（元 / ㎡）

单方造价

（元 / ㎡）

地上建筑工程 2221 1520 701

1 现浇混凝土工程 144 142.78

现浇混凝土工程 127

预制构件连接混凝土 17

2 预制混凝土工程 930 108.9 821

序

号
成本费用内容

装配式整体剪

力墙结构住宅

类似现浇剪力

墙结构住宅
单方

造价

增减

（+，-）
单方造价

（元 / ㎡）

单方造价

（元 / ㎡）

预制构件 884

其他 46

3 钢筋工程 215 263 -48

4 二次结构 68 68

砌块墙 2

垃圾道、通风道、烟道 7

条板隔墙 59

5
金 属 结 构 工 程（钢 屋

架、钢丝网加固）
57 57

6 门窗 35 35

百叶窗 21

防火门 14

7 屋面及防水工程 115 115

8 保温、隔热、防腐工程 50 99 -49

9
其他（台阶、坡道、散

水等）
5 5

10 工程水电费 23 23

11 措施项目 340 423 -83

安全文明施工费 87 75 2

施工垃圾场外运输和消

纳费
7 7

模板 134 235 -101

综合脚手架 23 23

垂直运输 55 50 5

超高施工增加 34 34

12 规费 55 55 0

13 税金 183 125 58

注：表中人材机采用2019年10月信息价。

上表主要是对建筑专业指标的对比，除了建筑专业外

因采用预制构件还对装饰、安装工程的造价有一些影响，

例如：

（1）3 层以上为预制楼梯，取消楼梯间找平层及面层

DS 砂浆可减少约 4 元 / 建筑平米；

（2）3 层以上预制墙体上外窗取消窗附框可减少约 6 元 /

建筑平米；

（3）因部分管、盒预埋在预制构件中，现场安装预留

预埋工程造价也略有减少。

现阶段因我国装配式混凝土建筑专业化、标准化、规

模化程度不是很高，导致构件生产企业生产成本高，且预

制构件厂相对偏少，市场竞争不足，导致预制构件价格偏

高，所以装配式混凝土建筑普遍比现浇混凝土建筑成本要
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高，而且呈现出预制率越高成本增加的越多，项目规模越

小成本增加越多的特点。由于现场现浇混凝土施工同装配

式施工并存，目前大多施工企业装配式混凝土建筑施工经

验不足，导致装配式建筑施工现场应更加整洁有序、建设

效率提高的优势并没有明显体现出来。

随着国家的大力推行，装配式混凝土建筑规模不断扩

大，装配式混凝土建筑设计更加标准化，装配式施工经验

不断提升，装配式混凝土建筑节约成本、提高质量、提升

效率、节约资源等优势一定会体现出来。

三、结语

预制装配式混凝土建筑工程量清单及控制价编制，除

了通常编制工程量清单及控制价要注意的要点之外，重点

关注以下几点：

1. 了解装配式混凝土建筑的结构特点，重点关注装配

式混凝土建筑与现浇混凝土建筑的不同点，注意相对于现

浇混凝土建筑增加及减少的工程量清单项。

2. 了解装配式混凝土建筑的施工工艺，注意工程量清

单描述的准确性及全面性（例如：预留预埋、运输、吊装、

支撑、材料堆放、套筒、检测试验费用等）。

3. 注意预制构件及相关项的工程量计算规则，保证工

程量计算的准确性（例如：预制叠合板、预制夹心保温外

墙板、套筒灌浆、清缝打胶、预留预埋管盒等）。

4. 注意定额的选用（关注预制率、预制构件之间连接混

凝土及连接钢筋、模板、措施费率、企管费率、利润率等）。

5. 通过经济指标对比分析验证控制价金额是否在合理

范围内。
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