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1、房地产测绘的重要性 1

房产测绘通常需要房屋所有者和其他利益相关者的同

意，申请产权初始登记的房屋以及因自然条件而发生的房

屋变更。当发生这种情况时，房屋所有人、其他利益方以

及住房管理局申请人可委托有关房产或单位进行房产测绘。

由于我国房价一直居高不下，一些开发商为了获取更多利

润，在住房使用方面，消费者承受了一定的损失。因此，

房屋测绘可以有效保障消费者的利益，维护我国房地产市

场的稳定发展。另外，在产权人的权利受到侵害时，房地

产测绘是产权维护的重要依据，开发和利用城市土地的房

地产测绘发挥了至关重要的作用 [1]。

2、测绘技术在土地和房地产测量中的应用优势

2.1 提升了土地和房地产测量质量和效率

土地和房地产测量是一项复杂且系统的工作，涉及的

测量范围较广，内容较多，以往采用人工方式进行测量，

不仅会耗费大量的时间和人力，且只能提供点对点、面对

面的测量信息，从而难以保障测量结果的全面性，进而会

影响土地和房地产测量质量和效率。将信息化测绘技术应

用于土地和房地产测量中，则能利用遥感技术、全球定位

系统和地理信息系统技术快速获取土地和房地产相关的测

量信息，一方面能减少人工测量工作量，另一方面还能保

障测量结果的全面性和准确性。且信息化测绘系统还能将

测绘的信息自动化存储在测绘信息门户网站，供测量人员

随时检索、浏览、下载分布在各地的地理信息，从而能有

效提升土地和房地产测量质量和效率 [2]。

2.2 有助于实现土地和房地产测量成果的多样化

国务院发布的测绘成果意见中指出，为提高测绘质量，

各测绘工作人员需不断开发权威的测绘产品和增加测绘产

品开发种类，才能满足多元化社会对测绘产品的需求。以
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往，在土地和房地产测量中应用人工测绘方法，得出的测

绘产品或成果主要为描述自然地理及人工设施空间大小的

纸质图，这种单一的测绘成果技术含量较低。随着信息化

测绘技术在土地和房地产测量中的应用，也衍生出多种多

样的测绘成果，如电子地图、地理信息系统、地理测绘产

品、地理定位服务系统等，这些测绘成果不仅能准确描述被

测土地和房地产的地理实体信息，还能衍生出多样的测绘信

息，从而能为土地和房地产的后续建设提供有效参考 [3]。

3、房地产测绘技术的具体应用

3.1 全站仪技术的应用

房地产测绘中，全站仪是最为常用的测量设备。它由

测角装置、微处理器及测距装置组成，具有较高的可靠性

和准确性。全站仪能够实现自动计算和测量，利用电子薄

完成数据输出、储存及记录等工作。目前使用的全站仪信

息化程度更高，尤其是在距离和角度测量中，能够快速、

准确地完成相关工作。装载遥控装置还能完成遥控测量，

具有良好的测量效果。

3.2  GPS 技术

传统的房地产测绘方法误差大、耗时长，需要花费过

多的人力和物力。GPS 技术通过卫星、地面控制系统、接收

处理设备的连接和配合，可以精确确定坐标、角度等参数。

GPS 目前用于地图、导航和其他领域，操作便捷，计算准

确，尤其是实时动态控制系统的使用。实时动态控制系统

是 GPS 技术的重大改进，可以使 GPS 测绘技术在实际测绘过

程中获得精确的定位。通过计算机分析，可以得出测绘区

域的尺度，提高了房产测绘的工作效率，使测绘数据更加

准确 [4]。

3.3 遥感技术的应用

就从目前情况看来，遥感技术一般情况下也可以称为

RS 技术，该技术可以对地面物体进行科学且准确的识别，

在实际应用过程中有着较大的优势，不仅可以适用在各种

领域，而且还具有较强的时效性。测绘单位在房地产测绘

工作过程中应用 RS 技术可以对中小型规模的图形数据进行

全方位的采集，全色光谱分辨率也会得到进一步提高，在
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我国城市基础地形图工程测量过程中可以发挥出良好的作

用。

3.4 数字房产数据模型的应用

数字房产数据模型也即采用土地和房产信息化测绘一

体化数据库设计数字房产数据模型，利用该模型对土地和

房地产各数据对象及其相互关系进行分析和研究，从而总

结出土地和房地产的空间特性及数字房产业务一体化的要

求，根据这些业务要求和空间特性，进行针对性的土地和

房地产开发和建设设计。

3.5 地理信息系统（GIS）

地理信息系统（GIS）是指在计算机技术的支持下，对

地球全部或部分地表空间的地理分布数据进行采集、存储、

管理、计算、可视化和描述。这种测绘技术弥补了传统测

绘技术的缺陷。传统的测绘技术无法对房地产区域内的空

间信息和动态信息进行采集和制图，而地理信息系统可以

实现对房地产所在区域的空间地理数据的采集和分析，有

助于在建设规划过程中提高数据分析的准确性。

4、加强房地产测绘精度控制的有效策略

4.1 开展检查总结

完成房地产测绘作业后，测绘人员要认真检查测绘数

据，核对分户面积、分层面积和总面积，确保规划面积和

总面积保持一致。完成自我检查后，由质检人员开展内业

检查。如果在自我检查中，规划建设图与实地测绘存在数

据差异，要将最终结果标注在实地测绘图中。对于已经确

定的面积使用记录，企业要盖章确定，为开展内业和外业

检查提供依据 [5]。

4.2 构建素质专业人才队伍

为了能够让测绘单位对测绘新技术进行合理的控制，

相关管理人员要对工作人员进行不断的优化和提升。测绘

单位不仅要对先进的技术设备进行引进，而且还要对工作

人员进行相关的培训工作，在这个过程中不断提高他们自

身的专业知识水平和操作能力，进而他们能够在技术层面

上得到相应的提高。与此同时，管理人员还要将测绘技术

精度控制责任制度落实到实处，每一位工作人员可以明确

自身的责任和工作内容，通过科学的绩效考核等奖惩制度

来提高工作人员的工作积极性和责任意识。对于表现突出

的工作人员可以进行奖励与表彰，发挥出积极的示范作用，

对于表现失误或是存在严重的问题的工作人员则需要根据

相应规定实施处罚，避免类似问题再次发生。以切实提高

工作人员的责任意识以及工作积极性。不仅如此，测绘单

位也要将工作重点放在高端素质人才的引进和吸收过程当

中，对先进的测绘技术精度控制理念和技术进行不断的学

习，这样才能够在构建素质专业队伍的同时，还可以联合

测绘技术精度控制能力进行提高。

4.3 管理机构验收

填写好出检单后，授权人员和分院长要对单据内容进

行检查，确认无误后进行盖章处理，交由当地房地产管理

机构验收。管理机构根据测绘结果提出相关建议，测绘人

员根据建议进行修改和完善，由管理人员复核，合格后填

写移交单。整个验收过程中，测绘负责人要与客户进行有

效沟通，掌握客户对测绘工作的满意程度，改进不足之处。

提高测绘技术发展水平现阶段我国测绘技术和设备得到了

很大程度的创新和升级，不过部分单位在房地产测绘工作

过程中还在沿用传统的技术和老旧的设备，这样就会导致

整体的工作效率和质量受到影响，所以工作人员要对自身

的测绘水平予以足够重视，并且不断提高测绘水平。房地

产企业要结合实际情况来加大资金的投入，尤其需要对先

进的测绘技术引进和设备升级当中，这样才可以让测绘新

技术的作用充分发挥出来。除此之外，测绘单位还要在引

进技术设备之后将技术创新和延伸工作落实到实处，根据

时代发展的潮流来不断提高测绘技术的应用水平，在这个

过程中还要对测绘精度进行合理的控制，确保各种数据信

息可以为后续工作奠定良好的基础 [6]。

5、结束语

测绘技术是一种利用遥感技术、全球定位系统和地理

信息系统三项核心技术构成的应用科学技术，将其应用于

土地和房地产测量中，能有效提升土地和房地产测量工作

质量和效率，房地产企业要高度重视测绘工作，认识到测

绘工作的专业性、综合性，根据工程实际，合理应用先进

的测绘技术手段，保证各项数据的准确性、可靠性、精确

性，为居民提供更加优质的建筑产品。

参考文献：

[1] 魏连营，李海东 . 房地产测绘技术的特点及应用 [J].

建筑工程技术与设计，2019，（20）：48，92.

[2] 陈龙，玄胜武 . 房地产测绘特点及技术应用 [J]. 建筑

工程技术与设计，2019，（25）：26 － 29.

[3] 李要钢 . 房地产测绘特点及技术分析 [J]. 建筑工程技

术与设计，2020，（09）：27 － 28.

[4] 冯军莲 . 土地测绘技术的信息化与土地开发管理探讨

[J]. 居舍，2019（33）：168.

[5] 张航艇 . 第三次全国国土调查中信息化测绘技术的应

用探讨 [J]. 城市建筑，2020，17（20）：115-116.

[6] 王蒙 . 信息化测绘技术在国土资源管理中的应用 [J].

中国集体经济，2020（15）：152-153.




