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关于地产项目中地下车库设计经济效益探讨及问题分析

吴兆鹏

江苏筑森建筑设计有限公司 江苏 南京 210039

摘 要：在社会经济高速发展的背景下，随着人们生活水平的提升，城市中私家车数量急剧增加，由于城市面积有限，停车

位紧张问题日益严峻。由于私家车逐渐普及，地上停车位无法满足人们日常生活需求，作为建筑工程标配的地下车库重要性

不言而喻，如何优化地下车库设计并提高经济效益引起了建筑行业的高度关注。本文结合实际，对地产项目中地下车库设计

经济效益与问题进行探讨分析。
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引言

在经济快速发展的时代背景下，私家车数量急剧增加，

私家车停放成了“老大难”的问题。与地上车位相比较，地

下车库所需的建设成本更高，因此在地产项目中地下车库设

计中，如何利用好土地与空间、降低成本，是我们接下来所

研究的问题。

1  地下车库出入口

地下车库设计需要考虑到用户需求、使用感受与经济成

本，出入口车道的布置尤为重要[1]，需要与小区实际情况相

符，在《车库建筑设计规范》[2]中提到对出入口最小间距和

宽度的要求，规定车辆出入口的最小间距应该>15m，车辆出

入口宽度在单向行驶时>4m，双向行驶时>7m，同时还要保

证出入口与内部通道的顺利衔接。如今的地产项目，层数较

高、面积较大、建筑内用户较多，近几年新建地下车库往往

是多层，因此车道出入口的布置需要根据车辆实际进出情况

进行合理安排，避免内部堵车的情况发生。同时还应考虑停

车时间，当下新建地下车库较大，如何保证从停车点快速到

达出入口，地产项目中地下车库面积一般是总面积的20%-

25%，地下车库的成本大约占总成本25%左右，出入口是门

面，直接影响着用户的使用感受，将停车所需时间压到最

小，根据实际情况多方位开设双向出入口，从而避免车库内

部拥堵，在“以人为本”的概念上，最大化节省建设成本。

2  设计优化

2.1  车道宽度

地下车库的车道分为两类，即停车道与通车道[3]。其中

住宅地产的地下室通车道基本都是按5.5m的宽度来设计的，

一般不会有太大变化，设计时主要需要优化的是地下车库中

的停车道。车库的盈利与停车位的数量相挂钩，停车位宽度

应根据实际情况而定。现阶段，已有车库实行新模式——单

向管理，结合实际情况进行单向车道改造，经过多次实地考

察与研究，发现将单向车道控制在4m既不会影响用户的使

用感受，同时也能将经济最大化。针对停车道，经过多次实

验及驾驶经验发现小型车停车需要的最小宽度在3.8m到9m之

间，将宽度控制在4.5m时，车辆通过平行式和斜列式的停车

方式基本可以轻松倒车入位，因此在地下车库设计时应结合

实际情况，在相关规定合理范围内进行一定的调整。

2.2  柱网布置

在地下车库的设计中，柱网布置会涉及到占用停车位

置，所以设计时在保证柱网质量的前提下，还要尽可能地减

少柱网面积，提高地下车库效益。柱网大小应根据地下车库

实际需求进行尺寸选择，兼顾合理性与经济性，结合实际情

况和当地政策性文件的要求，常规住宅地产的柱网按7.8*7.8m

设计[4]，可停放3辆私家车。柱网的布置还应考虑车门的开启

位置，曾有新闻多次报道，车辆停放后车门无法正常开启，

使用者被迫从车窗爬出，柱网本是为停车服务的，切莫本末

倒置。当车位紧邻墙体（防火墙）时，要确保留出0.3m的距

离，根据实际需要增加柱网大小。柱网布置还要考虑到柱子

的大小，现阶段地下室柱子多以0.4mx0.6m或者0.5mx0.5m为

主，在需要人行通道的位置，可通过调整柱网间距，留出人

行通道，柱网每平方米造价大约在3200-4000元范围内，新建

的地产项目面积普遍较大，节约成本尤为重要，切不可图省

事方便浪费一个车位作为人行通道。在地下车库的建筑中可

选择小尺寸的柱网，优先选择扁平类柱网[5]，占地面积较小，

符合经济最大化。

2.3  优化车辆配比

地产项目开发前，开发商往往会根据项目具体的定位情

况，去争取最有利开发的需求车位比例。住宅类小区车位配

比一般按照房屋面积计算，根据我国住宅小区建筑设计规范

的相关规定，小区车位比例调整为最低1:0.8，但各地标准不

一致，以当地政府颁发的相关政策性文件规定为准[6]。例如

按照南京政策规定，商品房与酒店式公寓住宅每100平方米

配车位0.7~1.1个，并按住宅所属区位细分。与地上车位相比

较，地下车库所需的建设成本更高，一二城市除外，多数地

区地下车库成本大于销售价格，因此部分中低档地产项目会

按相关规划车位配比的最低标准来决定停车位的数量，牺牲

部分绿化面积争取地上车位的最大化，从而减少地下车库面

积来降低成本。地产项目应以购买人群具体分析，可采用增

加户型面积的方法来减少总车位的配比，可根据地下车库的

实际情况，设立子母车位，适合一户多车的用户，将死角区

域经过合理的设计后作为子车位，从而捆绑销售，实现利益
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最大化。本不足两个车位的面积设立子母车位增加小区车位

总数、减少了地下车库面积、使空间利用率提高了，从而减

少了成本，实现了经济最大化。

2.4  优化停车率

地下车库的总建筑面积除以车位配比，则为单车位指

标，受柱网布置、车道宽度、车位大小、与停车方式等因

素影响。地下车库设计中车位是有相关标准要求的，一般

私家车长宽高分别为：4.8、1.8、2.0m，减去车与墙（纵向

0.5m、横向0.6m）、柱（0.3m）、车（0.5m）之间的最小净

距离,可得出标准车位的大小为2.4m*5.3m。停车方式一般分

为三种：平行式、垂直式与斜列式，车道两边垂直式停车方

式是最经济的，因此在设计中应尽量减少平行式、斜列式停

车与车道单边停车，优化过程中一定要具体情况具体分析，

尽可能减少无效利用的空间出现，最大化的对停车效率提

高，实现经济的最大化。在地下车库规划布局时，需实地考

察分别计算三种停车方式需要的停车面积，进行合理规划，

避免造成空间、面积的浪费。

3  控制建筑成本

在地下车库建筑中，土方、基坑支护、土建安装与平面

布置对建筑成本影响较大，地下车库设计时应根据实际情况

结合地质方面来确定地下车库的层数与高度。地下车库的层

高与结构中梁的高度、顶板厚度、管线的布置密切相关，根

据相关标准地下车库的高度至少要达到2.2m（净高度），其

中全埋式地下车库的层高通常控制非人防在3400mm,人防在

3500mm，如果是在北方地区还要根据覆土厚度以及是否有

供暖线管来决定是否需要另外调整高度[7]。在结构设计中，

若条件允许的情况下，可采用无梁楼结构的方式对层高进行

降低，普遍能降低30cm，从而来对车库的高度进行一定的控

制。地下车库设计外墙结构时，需根据实际情况结合水土压

力后进行外墙抗裂系数与静止土压力等系数准确的验算。车

库设计应尽量平直规整，并重视多层的对齐，提高地下车库

空间利用率，以此实现经济最大化。地下车库管线布置，应

结合实际情况方便检修的工作，对各设备的管线分类适当的

交叉及避让。设备用房是地下车库配套必备的，在平面布置

中，可对死角位置进行利用设计，尽可能的避免占用停车空

间，若设备房高度大于地下车库净高，可采用局部处理法，

根据实际情况进行下挖或抬高顶板处理。

4  结论

综上所述，在我国经济迅速发展的背景下，人们的生活

水平得到了提升，私家车大幅度增加，从而对地下车库的建

筑与设计有了更高的要求标准，在地下车库的设计中一定要

与实际相结合，切莫纸上谈兵，好的设计应建立在“以人为

本”的基础上。设计人员需通过实地考察、试验，并结合实

际情况进行合理的优化设计，满足用户需求、为用户带来不

错的使用感受同时实现经济的最大化。部分地产项目因地下

车库成本较高，不愿对地下车库进行投资建筑，在当今社会

背景下，地下车库已是城市发展中的必然趋势，本文主题在

于有关地产项目中地下车库设计需要优化方面，分析如何对

地下车库面积进行有效地利用与经济效益方面的探讨，希望

能对今后地下车库的设计有所帮助。
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