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怎样保证住宅管道井施工质量

孙炳光� 薛金江

中建八局第二建设有限公司，山东� 250031

摘� 要：当前社会经济一直呈现快速发展的状态，各地区城镇化建设步伐加快，大量住宅小区兴建，高层建筑拔

地而起。在高层建筑尤其是住宅楼的图纸设计和修建施工中，管道井起到重要的作用，管道井质量的好坏对居民的日

常生活的便捷性起到重要的保障作用，关系业主的切身利益。本文从住宅建筑内管道井的施工存在问题入手分析，探

讨了提升住宅管道井施工质量的对策，从施工管理、原料采购、人员培训、工程监管等方面进行剖析，以全面提升施

工质量。
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一、前言

在现代化住宅楼设计中，管道井是必不可少的构造，在建筑物中主要起到上下贯通的作用，小区建筑楼内的常见

管道，如必需的自来水管道、热力管道、污水管道等，在施工中均可以统一集成安装在管道井中，光纤等也可集中布

设在管道井中��@。这种布设方式，不仅可以节省楼宇公共空间，也可以实现对各类管道的统一管理，也为各类管道起

到保护作用，避免因为暴露而受损，也为日后管道的维护和修理工作提供最大的作业空间��@。随着社会发展，小区业

主对住宅建筑的功能需求已不仅仅是停留的基本居住上，对建筑的功能性要求日益提高。在近几年，应用在住宅建筑

里的管线种类越来越多，由此对管道井的质量也带来的更高的需求，管道井内的管道走向、空间利用率、维护的便捷

性等越来越得到大家的关注。

二、存在问题

（一）缺少详细的设计方案

设计图是住宅管道井施工的最重要的依据，设计方案是指导施工过程的唯一依据，其质量的高低在一定程度上决

定了工程质量的好坏。但在当前，很多建筑方为了节省成本，经常出现没有设计图和施工方案，导致施工过程全由个

人主观引导，缺少整体规划和质量保证��@。也有的建筑方将图纸和设计方案在未能经过消防部门审批的情况下为节省

工期降低成本而擅自施工，有的设计图和施工方案虽然经过审批，但是在施工过程中施工方并不按照建设单位的意图

反而私下自由改变设计方案，这样的设计图和施工方案对施工过程根本起不到任何指导和监控意义。有的施工方案内

容模糊、条目不清晰，对工艺流程要求不明确，对施工起不到指导作用。

（二）操作流程不规范

在施工方案的撰写中，往往因为缺少专业知识、专业技术人才，对整体方案缺少认识和规划，或者施工方缺乏同

类型项目经验，导致项目施工中，顺序颠倒、工艺错误等，影响施工质量��@。

（三）监管不到位

当前很多建筑方和施工方对住宅管道井施工项目的监管并不重视，往往将整个住宅施工作为一个监管主体，反而

忽视某一类型的施工监管。在很多住宅施工项目中，往往并没有针对管道井施工展开相应的监管制度和措施，也没有

专人负责质量监管工作��@。由于缺乏专业的住宅管道井施工过程监管方案，没有积极建设有关管道井施工过程状况的

质量监控体系，导致施工质量难以得到保证。尤其在施工现场，因为缺乏有效的、系统的监管方案，很多细节问题往

往难以被发现，最终导致整个施工过程管理混乱，质量不尽人意。

三、质量提升对策

（一）强化组织管理，建立健全施工监管机制

完善的住宅管道井施工质量监管机制对提升施工质量能起到重要保障作用，为施工过程管理提供决策依据。施工

监管机制要覆盖整个施工过程中各个环节的质量检测方案、项目考核方案等��@。施工方要严格遵循施工监管机制，以
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提升项目施工质量为目标，加强各个阶段、工序和任务中的平衡、确保工程的顺利进行。

（二）加强采购审核，确保原材料质量

材料是保证管道井施工质量的重要环节，在原料采购中，要将原料质量放在首位，原料要符合项目工程标准规

定，采购过程中要严格遵循项目采购管理办法，邀请专家全程参与采购过程，坚持公平公正的原则，保证采购过程的

有效性��@。对供应商的相关资质、信用记录等进行严格的筛查，重点审查同类型项目供货案例，严格审查投标质量的

严谨性和真实性，在保证原材料质量的前提下保证施工质量。

（三）引进先进工艺流程，优化提升施工流程

按照施工内容分，住宅管道井项目施工分为建筑施工过程和部件安装过程。其中，要先进行外围墙体修建、粉刷

工作，然后部件进场，由施工人员按照施工方案进行部件安装��@。两部分内容在顺序上前后承接，建筑施工过程的质

量影响下一环节部件安装过程的质量，两部分的工艺和过程要相互配合、综合考虑。按照施工流程，建筑物管道井的

工艺流程为施工前图纸深化设计及管线综合排布→砌体施工→粉刷及涂料施工→踢脚线施工→支架制安→管道安装→

水压试验→套管调整及封堵→楼板洞口封堵→地面面层施工→管道护墩制作→管道油漆及保温→标识制作及粘贴。

（四）加强现场管理

在施工过程中，需要引入第三方监理，对施工现场进行监督管理，按照项目施工的事前、事中和事后进行全流程

质量监管。第三方监理可从最初的设计图和施工方案开始跟进项目监管，审核设计图的合理性以及施工方案的可行

性，及时纠偏。在原材料采购过程中，监理方可参与招投标工作，对招标工作的规范性进行监管，参与审核投标方的

资质和材料的真实性，协助建筑方筛选合适的供应商。原料采购后，监理方需要对原料质量再次进行质量检查，确保

原材料符合质量要求。在施工现场要展开质量检查工作，可分为定期和不定期两种，深入现场，发现问题，及时解决

问题，保证项目施工过程质量��@。

（五）加强人员培养

施工人员在住宅管道井项目施工中是决定施工质量的主观因素，施工人员很可能将个人主观观念融入项目施工过

程中，因此施工人员的质量意识、技术水平尤为重要。在项目施工前期，除了要选聘技术过硬的技术工人，同时也要

加强对人员的技术培训，尤其是实际项目的工艺培训，提高职业素和项目施工实操能力，杜绝隐患发生。

（六）建立和完善生产责任制

在施工前，建设单位要确定好建筑施工的项目经理，施工管理负责人以及技术负责人，从而使施工的全体参与人

员都有质量保证的职责，并确保每一项质量工作都有专人进行负责管理。建立健全安全生产责任制，将质量责任落到

具体人身上，按照谁施工谁负责的原则，加强施工过程的全流程监管工作，层层落实责任。

四、结束语

住宅管道井工程施工质量受到多种因素的影响，这些常见工程施工质量影响因素中确定因素和不确定因素交错复

杂，直接对施工造成了直接或间接的不良影响，也对施工质量提出了更高的要求。应建立健全覆盖项目施工全流程的

质量监管机制，引入先进工艺，建立第三方监理，加强人员培训，加强组织管理，有力保障施工水平和质量。
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