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浅谈高层建筑防火安全隐患及对策
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【摘 要】：高层建筑火灾往往有其本身的特性，其相较于其他地点发生的火灾，在危害性以及处理措施上都有一定的不同。

高层建筑发生的火灾其带来的危害性更强，带来的损失更大，并且极容易造成人员伤亡。要求物业部门以及管理者在处理的

措施上也采用更为特殊以及更为谨慎的方式。在当前部分高层建筑中，对于某些防火措施尚未实施到位，导致部分安全隐患

仍然存在于高层建筑的角落，极容易造成火灾的风险，给住户带来生命财产损失。高层建筑的管理者或者小区的物业部门应

当针对火灾做好全面的防范措施，同时也要加强对防火意识的宣传，提高居民以及建筑使用者的防火意识，从各个方面来防

止火灾的发生，保证居民的生命财产安全。
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引言

随着当前高层建筑的覆盖率越来越多，各种用途的建筑

大批涌现，而我国城市普及率越来越高，建筑物容纳的人口

数量逐渐增多。近些年来随着高层安全意识的逐渐涌现，对

各种安全隐患的防范措施也被逐渐普及。但是在风险防范上

仍然存在漏网之鱼，往往会给民众的生命安全以及财产带来

巨大损失，而在高层建筑发生的火灾，其危害性更强，后果

较为严重。当前部分高层建筑防患意识没有做到位，对火灾

的防范措施不够全面，仍然存在部分火灾隐患。要求高层建

筑的管理者以及居住者，从自身做起，排除安全隐患，提高

高层建筑的安全性。

1 高层建筑火灾的特性

高层建筑火灾有其发生以及危害性的独特之处，它相较

于地面火灾来说，具备更艰难的救援条件以及逃生条件。首

先，高层建筑火灾其发生概率更大。高层建筑一般层数较多，

居住人员较多。为了满足大部分住户的生活需求，高层建筑

内部安装着更多的生活设备。而这些生活设备的堆积以及乱

放都极容易导致火灾的出现，在高层建筑内部每个楼层的楼

梯间、电梯间以及杂物间，都有可能堆放着居民生活所使用

的物品。而这些物品中，不分种类，不分大小。而居民住户

的安全意识较低，极容易导致堆积的杂物发生意外，从而引

发火灾。

另外，高层建筑火灾，它在危害性上相较于地面火灾更

大。高层建筑火灾通常其发生就在一瞬间，并且能够迅速向

周围的楼层扩散。而高层建筑因为其建筑本身的特性，如层

数较高以及涉及到某些自然条件的原因，导致火灾容易蔓

延。高层建筑本身楼体采用长方体的建筑结构，其中多包括

电梯间楼梯间杂物间等等，也多以长方体的形式建筑。而正

是这样建筑的结构导致，火灾在其中容易形成烟囱效应，导

致火灾极容易往上下楼层蔓延。另外当前大部分高层建筑楼

层较高，风力作用较大，容易将燃烧起的火焰向窗外蔓延，

加剧火势。

而另外一个方面，高层建筑火灾发生之后，在建筑中的

住户难以及时逃离火灾，并且在火灾发生之后救援队的扑救

工作也较难实施。高层建筑火灾一般涉及范围较广，需要救

援范围较大，并且火灾一旦发生，高层建筑的电梯将停止使

用。如果火势过大，火焰蔓延至楼梯间，则割断了高层人员

逃生的通道。基于此，救援难度将会大大提升。另外，对于

高层建筑火灾的扑救工作，消防人员必须要借助外界工具，

到达需要救援的层数来将火焰扑灭，救援的时间与难度也较

大。

2 高层建筑火灾的安全隐患

当前建筑标准越来越高，高层建筑使用年限越来越长，

部分建筑在使用年限达到 20 年之后，其电路线路就会发生

一些老化问题。而物业部门如果没能及时的检修排除危险，

则其容易从这些线路问题引发整个建筑的火灾。由于高层建

筑其本身的特点，其内部线路布局较多，较为复杂。这也导

致了物业部门或者小区住户本身对其了解不到位，检修不到

位，增加了火灾发生的风险。另外高层建筑本身住户较多，

在装修阶段，住户采用的墙面涂料、地板材料都极有可能成

为火灾的安全隐患。由于部分高层建筑其在装修上未能做到

统一化，导致小区住户本身根据其自身的喜好对房屋进行装

修，在材料的选择上较为疏忽，极容易采用易燃的涂料以及

木制家具等等，大大提高了火灾的安全隐患以及发生的风

险。

除此之外，物业系统或者部门作为整体建筑的一个管理
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者，其部分防火工作没有做到位，大大加剧了火灾发生的可

能性。首先，物业部门应当对高层建筑的楼梯间、电梯间进

行及时地清扫检查，杜绝住户将过多的杂物堆砌到楼梯间或

电梯间，提高火灾发生的可能性。例如在多个高层建筑火灾

发生的案例中，由于住户对防火意识的缺乏，大量堆积杂物

放至楼梯间，而火灾源头又得不到不控制，引发了高层建筑

的火灾，对上下楼层造成了极大的影响。除此之外，物业部

门应当对易发生火灾，易导致火灾发生的部分进行及时地检

查，例如针对使用年限较久的高层建筑物业应当对其电路线

路进行及时地核查、筛查。针对发生老化的线路或者存在安

全隐患的电路进行及时地检修、更换，杜绝火灾发生的一切

隐患。另外物业自身对某些防火意识不到位并且没能做好对

防火知识的宣传，住户本身对火灾的不注意也大大加剧了火

灾发生的可能性。

另外，物业部门应当做好对消防器材以及各类消防工具

的准备及检查，应当在高层建筑的楼梯间或电梯间内设置相

关消防工具，并且保证该工具可以正常使用。在部分高层建

筑火灾案例中可以发现，部分高层建筑的消防器材不够完

善，并且遭受到了不同程度的破坏，而物业部门没能对其进

行及时地检修、更换，导致火灾真正发生时这些消防器材不

能发挥其自身的作用，也加剧了火灾带来的危害，导致了住

户生命财产遭受了巨大的损失。

3 高层建筑防火措施

3.1 物业部门加强对老旧线路的检查

老旧的线路是造成高层火灾的一个重要原因。当使用年

限达到一定程度的高层建筑，在线路以及电路上就极容易发

现老化问题。而这些问题集中于将线路内部暴露在空气当

中，极易产生火灾以及爆炸。物业部门应当加强对老旧线路

的检查，针对不同使用年限的高层建筑，物业部门应当进行

不同程度、不同时间段的检查，对于某些使用程度已经达到

二十年以上的老旧小区的高层建筑，物业部门应当针对其进

行更为谨慎的检查。物业部门针对线路的检查，应当规定好

时间和次数。而经过检查之后发现的安全隐患，物业部门应

当针对这些线路进行及时地检修并且更换，杜绝一切可能发

生火灾的风险和隐患。

3.2 禁止在逃生通道堆积杂物

当火灾发生后，在逃生通道堆积杂物极有可能造成火灾

发生二次风险，并且阻隔了高层住户的逃生通道，造成人民

极为严重的财产和生命损失。物业部门应当针对不同高层建

筑的逃生通道进行合理规划，在规划的同时要求住户禁止在

逃生通道堆积杂物。并且要加强对逃生通道的定期检查作出

相关合理的规定，且呼吁住户禁止在逃生通道堆积杂物，保

障自身的生命、财产安全。

3.3在装修阶段提醒使用者使用防火材料

防火涂料和防火的地板能够有效地阻绝火焰在上下楼

层的蔓延，能够尽可能地减少高层建筑人员的损失，应当在

装修阶段时提醒使用者能够采用防火的涂料或者家具等等。

例如在楼道或天花板的设计上，采用防火板能够阻碍火灾的

进一步蔓延。在楼梯间或者电梯间设置防火安全门，保证居

民的逃生通道，不受火势的影响。住户可采用防火涂料进行

装修，防火涂料在遇火时能形成泡沫，并且碳化，阻碍火灾

的蔓延。

3.4提高物业部门防火意识和消防能力

物业部门作为整个区域内的管理者，应当先提高自身的

防火安全意识，以及消防能力，在火灾来临时能够进行及时

地救援以及扑救，最大程度地减少居民的生命、财产损失。

物业系统内部应当针对防火安全知识进行及时的普及，要求

每个物业人员能够具备较强的防火意识，这能够帮助物业人

员在进行相关检查时，及时地杜绝火灾隐患，减少火灾发生

的风险。除此之外，物业系统内部应当加强对每个物业管理

人员消防能力的培训，从最基本的使用灭火器到能够疏散人

员等等，这都应当是物业人员应当具备的能力。物业人员在

具备较好的防火意识和消防能力之后，能够最大程度地帮助

居民减少相关风险。

3.5完善高层建筑消防设施

物业部门应当针对高层建筑的消防设施以及器材进行

及时地检查，当前在部分高层建筑中，消防设施及器材出现

了不同程度的损坏，导致火灾时没能及时地发挥作用，而造

成了更大的危害。物业部门应当完善消防器材，增加消防器

材的可使用性，并且针对不可使用的或者已经损坏的消防器

材进行及时更换，并且除此之外物业系统应当做到对这些消

防器材的及时检查，才能够保证在火灾发生时，消防器材可

以正常使用，保护居民住户的生命财产安全。

3.6加强对防火知识的宣传

物业部门在提高自身的防火安全意识之后，应当做好对

防火知识的相关宣传，提高区域内住户以及各楼层使用者的

防火意识，明确防火的重要性之后，从住户自身做起，减少

火灾发生的风险。让居民意识到火灾带来的危害，以及消防

器材逃生通道的重要性，配合物业相关工作，推进防火工作

的进一步开展。



Engineering Technology Research 工程技术研究 第 3卷第 6期 2021 年

3.7 规划合理的消防通道

物业除了要做好高层建筑内部相关投防火措施以及消

防措施的安排之外，应当在区域内规划合理的消防通道，保

证火灾发生时消防救援队以及消防车能够顺利抵达火灾地

点，及时地进行火灾的营救工作，缩短火灾发生的时间，以

及减少火灾的危害性，最大程度地保护居民的生命、财产安

全。

4 结束语

当前高层建筑覆盖率越来越高，城市化越来越严重，城

市人口不断增多。高层建筑虽然能够缓解一定的人口问题，

但是带来了较大的安全问题。而高层建筑发生火灾是其中较

为严重的安全问题，火灾的发生往往是一瞬间，同时高层建

筑发生火灾的扑救难度较大，容易造成人员伤亡，高层住户

难以及时逃离，并且整体火势蔓延速度很快。这就要求高层

建筑的管理部门应当注重火灾的防范，在进行管理部门内部

防范意识提高的同时提高一定的消防技能，并且做好宣传工

作，杜绝建筑内的安全隐患，保障住户的生命与财产安全。
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