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城市更新中的城市设计策略思考
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浙江绿城建筑设计有限公司 浙江 杭州 310013

【摘 要】：城市更新是城市发展建设过程中的重要阶段，在实际实施过程中涉及到多方利益，尤其是一些再开发难度较大的区

域，在城市设计过程中存在诸多问题需要解决。基于此，本文从城市设计策略入手，分析探讨如何解决城市更新过程中产生的问

题，提升城市设计的质量和可行性，助力城市经济、政治、文化得到可持续发展，提升城市风貌形象。

【关键词】：城市更新；城市设计；城市中心；公共空间

Thinking on Urban Design Strategy in Urban Renewal
Chao Tu

Zhejiang Greentown Architectural Design Co., LTD., Zhejiang Hangzhou 310013

Abstract: Urban renewal is an important stage in the process of urban development and construction. In the actual implementation process,

it involves multiple interests, especially in some areas with difficult redevelopment. There are many problems to be solved in the process of

urban design. Based on this, this paper analyzes how to solve the problems arising in the process of urban renewal, improve the quality and

feasibility of urban design, help the sustainable development of urban economy, politics and culture, and improve the image of urban style.
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引言

如今，随着经济社会的快速发展，社会形态在不断的变化，

尤其是在城市化进程不断加快的背景下，城市规模不断扩大。

城市不仅面临着新城建设机遇，也要对旧城区进行系统性的更

新优化。在城市更新常态化的今天，需要综合考虑各方利益，

科学落实城市设计，确保城市更新质量。从过往的城市更新案

例来看，城市更新可以说是各方利益的博弈，城市设计人员必

须要设计出一个科学、合理、平衡的方案，在保证公共利益最

大化的基础上，创造出更多的经济效益，以此提升城市形象。

1 城市更新中城市设计的发展现状

城市发展过程中会对城市空间、城市布局提出全新的要

求，尤其是在城市职能定位日益完善的今天，旧有的城市空间

布局已经无法满足相应服务功能、经济发展需求，必须要对城

市空间进行全面提升优化。不同于新城的城市规划，想要在旧

有的城市空间布局基础上进行改造难度较大，需要考虑的细节

较多，其中还涉及诸多利益相关方。身为城市设计人员不仅要

全面系统地了解相关法律法规政策意见，还需要对城市本身有

着透彻深刻的认识，想要解决城市更新过程中所面临的问题，

需要从多个角度出发，面向政府、群众、开发商等诸多利益主

体进行调查，从而更好的完成城市设计。

2 城市更新中城市设计必要性分析

城市设计在城市规划、城市更新中都具有着重要意义，在

设计过程中需要严格遵循和谐统一、协同发展的基本理念，重

点针对公共空间进行优化布局，提高城市居民的归属感，让城

市居民主动的保护城市、爱护城市，并且投入到建设城市的工

作中。现如今，人们对城市空间、城市规划提出了更高的要求，

城市更新工作势在必行。科学合理的城市设计建立在城市群众

需求的基础上，在政府法律法规、政策文件的指导下展开设计，

以求让人民在城市中安居乐业，在强化土地资源利用率的基础

上，尽可能扩大城市绿地面积。设计是规划和公共空间、设施

之间的重要沟通媒介，通过设计将规划意图、规划方向更加具

象化的呈现给开发商、政府、城市群众。在设计技术不断发展

优化的时代背景下，可以借助 BIM 等技术打造出城市设计的

三维模型，以此将每一个城市细节展现给各方，不仅可以为后

续的城市更新工作奠定良好的基础，也为前期的协调沟通创造

了一个高质量、高效率的平台。在此基础上配合详细的公共空

间、设施平面可以进行综合性分析，及时发现其中存在的问题，

真正实现互利共赢。中国的城市设计工作不断推进，不仅技术

水平得到了更新发展，相应的设计理念也在不断优化，可以从

整体上提高城市空间品质，优化城市空间形象。最为关键的是，

城市设计过程中会考虑到城市文化、城市历史、城市公共环境，

在设计过程中展示出相应的文化积淀和公众审美，在这方面都

需要通过城市设计进行展示，从而让公众更好的感受到城市形

象更新后的效果。

3 城市更新中城市设计面临的困境

从目前来看，城市更新工作中面临着诸多阻碍，具体表现

在以下几个方面：

第一，城市更新过程中涉及了多方利益主体，如何平衡不

同主体的利益是城市设计中的核心问题。在实际设计发展过程

中，政府从城市未来发展角度出发，为了获得更多的经济效益、

社会效益，对城市公共空间、公共设施要求较多，但这种要求
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在无形之中影响了开发商的利益，而开发商在增加开发量的过

程中，城市道路交通环境都会受到不同程度的负面影响，社会

公众也会提出反对意见。对于开发商而言，利益最大化是其最

终追求，因此在实际建设过程中大部分开发商谋求的是更多的

土地建设权利，但土地资源必须要得到控制，否则会引发不可

估计的后果。另外，长期在城市内生活的群众也会对城市布局、

公共空间有一定的要求， 因此，在进行城市设计的过程中，

不仅要考虑到政府部门的具体需求，还要尽可能的照顾到开发

商的利益，同时考虑群众的意见和诉求，实现多方利益平衡。

第二，城市更新过程中土地资源分配问题最为关键，在城

市化发展建设的过程中，土地资源不断减少，可以说是寸土寸

金。而城市更新的首要目标就是要提高土地资源利用率，在有

限的土地上创造出最大的价值。现阶段，城市更新设计中常见

的方式方法相对局限，需要根据具体的城市情况进行考虑，规

避城市设计方法中的弊端。比如：在公共空间、设施相对密集

的地区如果运用法定图则这种方法，最终的效果并不理想，虽

然这种方法是目前较为常见的规范化、现代化方式。因此，想

要提高城市更新规划设计的科学性、合理性，需要结合城市形

态、土地资源情况选择最为合理的设计方法，明确城市整体空

间和局部空间之间的关系，确定具体的城市空间形态，确保城

市空间质量。城市景观公共空间、设施、市政工程项目都需要

综合考虑实际价值和设计可行性，在更新的同时，进行系统的

规划调控。

第三，城市更新过程中公共设施配置问题也需重视，公共

设施是一个城市展示自身形象的关键名片，尤其是近几年来，

各个城市都在积极修建公共设施，以此提高城市服务功能和服

务质量。可以说，公共设施是城市化进程的关键性指标，因此

在城市更新设计中也要对公共设施进行全面的优化。在过去的

公共设施建设中，一些设施的设计不够合理，虽然给城市创造

了长足发展的基础与空间，但不合理的设计也给城市以及城市

居民带来了一定的负面影响，不仅没有让服务功能得到提高，

反而影响了服务能力的发挥。城市更新设计中也要对城市公共

设施进行科学合理的分配，从根本上解决城市环境问题，改善

城市形象，提高城市服务功能，强化城市居民的归属感。在绿

色城市、智慧城市理念不断落实的今天，有针对性的改善生态

环境系统，改善环境问题才是现阶段城市更新过程的重点。但

从目前来看，很多城市更新工作并没有意识到这一问题。

4 城市更新中城市设计的具体措施

4.1城市更新设计要从结果出发确定最终方案

城市更新是建立在已经成型的空间环境上的优化配置，由

此可知，在进行城市设计的过程中需要协调各方利益主体，在

提高环境品质的基础上实现互利共赢。资本是城市更新中的核

心关键，在确定资本注入后，再对资源进行分配。在这个过程

中，无法避免各方相互冲突的局面，因此，在保证经济、环境

最优目标的基础上，选择出相对最优的结构，从结果出发，充

分考虑到最终效果和效益，而不是仅仅考虑具体的面积数量。

在这个过程中，还要合理的把控独立占地及非独立占地的公共

空间对项目城市环境的影响，从而更好的和城市规划衔接，满

足城市发展需求。对于城市更新而言，有着不同的级别，一般

情况下，考虑到城市更新的复杂情况，主要分为区级、地块级

这两种级别，这就需要在进行城市设计的过程中，充分考虑到

周边地区进行合理衔接，兼顾周围景观公共空间、设施，确保

城市空间环境的协调性，在符合分区设计的情况下，融入个性

化设计，实现城市发展的和谐统一。除此之外，还要落实相应

的设计标准，确保城市建设工作稳定落实，进一步提高城市的

核心竞争力，满足城市发展需求。

4.2城市更新设计要采用最新最优的设计方法

随着城市化发展水平不断提升，国家、社会对人和自然环

境之间的关系产生了更加深刻的认识，逐渐认识到绿色城市的

重要性。尤其是近几年来，国家大力发展低碳经济，强化“节

能减排、绿色低碳”，城市更新工作也在不断落实。一般情况

下，城市设计有微观和宏观两种，在城市更新中，微观设计应

用概率较大，考虑到城市内部的地域环境也存在一定的差异，

因此在设计过程中也会出现细节上的差异。在新时期，必须抛

弃传统的城市更新设计理念，在后期局部更新设计、建设中落

实智慧城市理念，逐步规划公共设施，并且让局部和整体规划

之间相互衔接，打造出真正的“绿色城市、智慧城市”，融入

人和自然的和谐发展观。比如，在确定城市建筑群空间布局时，

考虑到楼宇之间的距离，尽可能保证日照，让居住者拥有良好

的环境，借此提高公众生活的愉悦感。小范围的升级改造是目

前城市更新设计中最为常见的方式，在不破坏城市整体布局的

基础上，实现细节部位的美化，让原有建筑物焕发出全新的生

命力，同时给城市带来新的面貌。

4.3城市更新设计要强调特色多元的设计理念

实际上每一个城市设计都包含着设计师的心血和情感，设

计师在设计过程中，无意识的融入了自身的文化素养和生活理

念，这一点可以从很多独特品味的城市设计、城市布局中看出。

但也有一些设计师盲目的展开设计，模仿甚至是抄袭，导致城

市设计同质化严重，缺少城市特色，甚至严重影响城市的正常

运行，给城市群众的日常生活造成负面影响。尤其是在公共设

施和公共空间上，不仅无法创造出相应的经济效益，也无法满

足人们的精神需求。由上可知，城市设计理念落实后，城市空

间布局也会朝着人文化的方向发展，但想要具体落实，就需要

设计师主动提高自身专业素养，在设计时，对周围环境、城市

文化、城市历史展开深层次的研究，让局部空间和城市整体得

以融合，突出城市特色，在强化科技感的同时，让城市群众看

到城市空间规划背后的温暖和情感，尽可能的满足城市群众的
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需求，真正地成为城市居住人的“家”，由内而外的引发心理

上的共鸣。设计师在展开设计工作的过程中，必须融入自身情

感，这就需要设计人员在日常生活中积累素材，感受城市的底

蕴和文化，大胆创新、追求市场，借助高新技术展开城市更新

设计。未来，在进行城市设计时也可以更好的满足公众需求，

形成多元标准，走出“千城一面”的固有模式，让城市得到综

合性发展。

4.4城市更新设计要落实科学完善的设计系统

在城市快速发展的过程中，公共空间的整体设计也得到极

大程度地提高，但问题也随之而来，近几年来，与公共设施有

关的问题不断出现，严重影响到了城市居民的安全感和认同

感，公共的功能性需求无法被满足，生活便捷性也受到影响。

在智慧城市理念之下，交通路网、公共空间、设施在设计过程

中，必须充分考虑到公众的实际需求问题，无论是整体景观还

是具体功能，都要得到妥善处理。通常可以通过城市分析方法

来规避问题，比如对道路系统、绿地系统、界面系统等的分析

都是城市设计中的主要分析方法。同时辅助采用数据软件进行

可视化分析。比如，可以利用 DEPTHMAP、SDNA等软件，

更好的对城市路网及空间进行形态分析，及时发现在城市更新

过程中可能存在的问题。可以利用 Google Earth的 3D视角，

准确测量距离以及与 GIMP和 Sketch Up集成的能力，展开监

控，及时落实保养养护措施，提高公共空间、设施使用的合理

性和功能性。在城市公共基础设施、空间设计中必须要考虑到

使用便捷的问题。保证居民的城市公共生活便捷，是对每个城

市的基本要求，以此才能让城市得到长远的发展。还可以借助

公开的城市 POI数据，采用大数据针对公共空间、设施使用和

实施过程中的各项数据进行采集，通过云计算技术确保数据分

析的精准性，提高城市更新作业质量。不仅可以有效增加城市

更新服务效率，也有利于城市公共活动的有序展开，实现在城

市场所空间中人和人之间的友好交互。

5 总结

综上所述，城市设计是城市更新发展过程中的核心关键，

高质量的城市设计为城市后续发展奠定了坚实的基础，可以更

好的推动城市更新步伐。在城市更新设计中，需要从结果出发，

以此为导向找到最优设计方案，同时要对城市公共空间进行精

细化设计，这也是城市更新的重点，可以让城市公共空间更好

的发挥自身作用。除此之外，还要找到最为合适的城市设计方

法，对城市进行系统的分析，以此提高城市质量，美化城市空

间、改善城市环境，提高城市服务质量，创造出更大的经济效

益。
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