
9

  2021年 3卷 6期  ISSN:2661-3514(Print);  2661-3522(Online)

浅谈城市轨道交通建设与综合开发的发展 
孙腾云

南昌轨道交通集团有限公司  江西  南昌  330000  

【摘要】随着经济全球化的不断发展以及社会主义市场经济的不断深化，现代社会的人口越来越多，我国式发展中国家，

乡村的建设和基础设施相对来说还不是很完善，人们都向往环境更好、机会更多的城市，这就导致了城市人口不断的增长，

大城市的交通状况也日益恶化，公路的拓宽、增车已经不能满足人们的需要也无法解决城市交通问题，因此城市轨道交通

应运而生。城市轨道交通有着方便、快捷、准时准点、安全、客流量大等优势，发展轨道交通就是发展现代化，将轨道交

通发展与综合开发结合起来，是逐步现代化的必由之路。
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引言
在我国的现阶段随着经济发展以及城市建设越来

越走向现代化，使得我们城市的人口越来越多，为了满

足在城市中生活的人口能够方便出行，更加准时准点的

进行处理自己的事情，城市轨道交通应运而生。完善城

市轨道交通建设，是现代化的必经之路，能够更深层次

的促进城市的进一步发展，中国城市正在进行充满中国

特色的城市规划实践，遵循可持续发展理念、面向未来

建立属于我们的交通模式。城市轨道交通建设与城市规

划、环境、考古等等因素都有着密不可分的关系，因此

如何做到城市轨道交通建设与城市的综合开发进行共同

发展，是我们需要思考的问题。

1 城市轨道交通建设的意义
1. 1城市轨道交通的诞生和发展

19世纪中叶，率先完成了工业革命的英国成为世

界中心，伦敦也随之成为了世界上最发达、最富有的城

市，数以万计的人们涌入伦敦，伦敦也在疯狂地进行现

代化建设和发展。1843年英国人皮尔逊首次为英国设

计了城市地铁系统并于 1863年投入运营，标志着城市

轨道交通的开始，随后世界各国都进行了城市轨道交通

的建设。我国第一条国道交通是地铁，首建于 1971年

的北京 [1]，随后不断发展到今天已经有 48个城市开通

了轨道交通，并且在未来仍然有大量的城市加入城市轨

道交通的建设当中，根据不同城市的人流量、地形地貌、

风土人情等综合因素来组建的开展轨道交通的建设，致

力于将城市轨道交通覆盖到全国，以此来完成不断现代

化的发展目标。

 

1. 2城市轨道交通的特点和意义

城市轨道交通发展到今天已经成为城市公共交通

的骨干，具有节能、省地、运量大、全天候、无污染又

安全等特点，属绿色环保交通体系，特别适应于大中城

市。根据各地的实际情况不同城市轨道交通又为了多种

种类以适应需求，有地铁、轻轨、单轨、有轨电车、磁

浮系统、自动导向轨道系统、市域快速轨道系统。例如：

被称为“山城”和“雾都”的重庆 [2]，其地形并不适

合地铁的修建，因此，重庆的城市轨道交通为在“天上

跑的”轻轨。城市轨道交通的出现极大地方便了人们的

出行方式，使得人们能够舒适的环境中准时的、快捷的

到达目的地，是人类交通发展的一项重大突破，也是现

在城市居民出行的常用手段。

2 我国的城市轨道交通建设与综合开发  
2. 1我国城市轨道交通现状

城市轨道交通工程的建设和发展，从根本上改变

了城市的交通状况，进一步的促进城市的发展以及人们

的生活。但如今，我国的轨道交通中有以下几个特点投

资大、建设周期长、运营成本回收慢。从总体来说，城

市轨道交通的投资更是一项公益事业，为了方便人们的

交通出行，所以在城市轨道交通建设和运营的初期，投

资方必然会面临着经济负担，根据国外的城市轨道交通

建设经验，我国采取了在沿线城市进行首先综合开发的

策略，能够充分的发挥轨道交通的作用，带动轨道交通

沿线经济的快速发展，从而有效地缓解建设初期资金困

难的局面。从目前的总体开发状况来看，我国目前的轨

道交通综合开发工作，仍然处于起步阶段，各个拥有城

市轨道交通的城市，分别在轨道沿线线路，站台等地方

进行开发尝试，用来谋求综合开发的收益，例如 [3]：

西安地铁在太白南路、小寨等等地铁口的地下通道内设

置商场或者商铺，充分的利用有限的空间来进行经济收

入，提高了土地的利用率，从某种角度来说，又能解决

一部分的地铁交通投资的资金，是综合开发与城市轨道

交通建设结合起来的典型例子。

2. 2我国城市交通轨道综合开发的存在的问题

随着城市轨道交通进入一个高速发展时期，城市

轨道交通与综合发展之间的联系越来越密切。城市轨道

交通中，停车场的综合开发、沿线土地的综合开发、交

通站台区的综合开发等等都是城市轨道交通需要考虑的

问题。城市轨道交通因大规模的建设产生的公共投资风

险、金融风险以及财政负担也在迅速累积。设定一个综

合开发理论，整合轨道交通建设与城市发展的战略才能

更好地完成城市轨道交通的建设和发展。就目前而言，

我国城市轨道交通综合开发的现状，是如何减少运营亏

损、如何通过开发来增加公共收益、如何进行轨道站台

的选址用用于综合开发、实现公共交通和开发最大化、
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如何适应新开发建设新模式、制度保障、轨道交通中的

技术问题等等这些都是城市轨道交通建设发展中所面临

的重大难题。因此要进行周全的考量，在城市轨道交通

的建设中能够做到充分的与综合开发结合起来，缓解目

前现阶段所遇到的难题。

3 城市轨道交通建设与综合开发的发展
3. 1城市轨道交通建设与土地开发

在城市轨道交通的建设过程当中，需要明确的一

点，就是轨道交通一定与土地开发有着不可分割的关系，

因为城市的空间资源有限，不断建设的城市轨道、交通

设施正在越来越多的占用空间资源和土地资源。因此，

做好城市空间的开发利用以及整合具有非常重要的意义

和价值。在进行城市轨道交通的建设当中，一定少不了

开发土地进行利用，因此在建设的过程当中，要充分的

将土地资源利用起来，利用其他产业对于轨道交通所占

有的土地进行二次开发，充分利用土地资源，进行“轨

道 +土地”的综合开发模式，能够充分的利用区位优势

对于城市轨道交通站点周边以及沿线的土地，进行商业

开发进行商铺、房地产、娱乐性产业的建设充分的获得

土地的增值收益。同时，也能有效地缓解城市轨道交通

运营的资金投入，平衡轨道交通的建设成本，并在日积

月累中解决建设的资金投入。在城市轨道交通的延线进

行大量的商业区建设、住宅区建设能够极大地增加城市

轨道交通的客流量，增加运费收入 [4]，实现商业与轨

道交通建设的综合性开发，双赢的想提高运营效率和经

济效益。例如：上海地铁的上海人民广场站台，设置了

20个出站口（其中 2个暂时关闭）。人民广场站作为

上海 1号线、2号线和 8号线三条线路的换乘站，高峰

时期进出客流量超过 79万人次，其地下商业区十分繁

华，便利店、小吃、日用百货应有尽有，可以满足乘客

的不同需求，充分的对于有限的空间进行了加以利用，

做到了“轨道 +土地”的综合开发模式，促进了轨道交

通与其他产业的共同发展。

3. 2城市轨道交通建设停车场的综合开发

车辆过多是目前交通中所面临的一大难题，经常

会出现难求停车位的问题。在城市轨道交通建设中将“轨

道 +物业”的模式建立起来，也是城市轨道交通发展与

综合开发相结合的典型例子，使用物业开发对于轨道交

通建设进行“反哺”，实现物业开发与轨道交通真正意

义上的同步规划，将轨道交通规划与周边土地利用综合

起来，达到综合开发的目的。进行停车场区域的综合开

发建立车辆保养、治理的综合结构，能够有效的缓解轨

道交通口的停车问题的同时缓解轨道交通建设面临的经

济压力，建立停车场积极的推动了轨道交通与物业建设

的综合发展。例如：杭州地铁 5号线中央公园站公共停

车场库，利用地下空间不仅建立了轨道交通还建立了地

下停车库，解决了部分人群上下班怕拥堵，停车无停车

场的窘迫局面，同时地下停车场的收益又能够有效的缓

解城市轨道交通的建设压力，停车场还可以推出汽车保

养、维修等服务，来吸引更多的人来停车，从而实现综

合开发的目的。

4 结束语
城市轨道交通的日益发展极大的方便了人们的生

活，作为一项公益事业，城市轨道交通运营初期面临着

极大的经济压力。因此，合理的对于城市轨道交通沿线

周边、站台进行综合开发，可以进一步缓解轨道交通的

建设压力，推动城市轨道交通更好的发展。
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