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一、研究背景 1

位于日本关西地区的滋贺县彦根市，是围绕庆长 9

年（1604 年）诞生的近世城郭彦根城而建立起来的地方

都市。作为旅游资源存在的商店街，是不容忽视的市区

构成要素之一。目前，日本许多地方都市都面临着其中

心城区商店街逐渐衰落的问题。由于大型连锁购物中心

在城区外设立豪华的分店和网络购物的兴起，日本地域
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型的商业街失去了过去的繁华，店铺倒闭废弃，无人接

管，顾客流动也大幅减少的现象层出不穷。作为彦根市

原本的中心城区，彦根旧城下町区域内的商店街，也不

能避免上述问题。根据彦根市商工会议所的资料，从平

成 10 年到 11 年，在有一部分古老历史的彦根城下町的商

业街进行了复兴活动，但是，20 年后的令和时代的今天，

彦根旧城下町的商业街区再次衰弱，且陷入难以再次复

兴的状态。

二、研究目的

综上所述，彦根市旧城下町区的商店街今后应该如
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行概括，围绕现在建筑基本状况和店铺的营业基本状况进行调研，以期正确把握其现状，接着对商店街现状进行分

析，发现无论是对商店街进行完全的推翻改造，使其完全顺应时代，或者完成商店街从商业价值到观光价值的转化，

让商店街的历史悠久成为特色，都是值得考虑的方案。
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何发展成为了重要的课题。因此，首先要对商店街基本

情况进行客观的概括，正确把握其基本的现状。综上所

述，本研究以彦根旧城下町区域内的商店街为对象，围

绕以下 2 点进行实地调查，并进行记录和分析：一是现

在位于城下町商店街内的建筑基本状况，包含建筑的基

本构成，层数，以及其用途；二是现在位于城下町商店

街的店铺的营业基本状况，包含店铺的类型，营业时间，

以及休息日。在此基础上，本研究的主要目的，即为通

过实地调查得到商店街基本状况的有关数据，对商店街

的现状进行分析，对商店街今后的发展方向提供帮助。

三、研究对象

彦根市旧城下町区域目前还存在的商店街为以下

11 条：

1. 银座商店街：银座商店街是彦根城下町最古老的

商业街之一。1930 年，在旧城下町区域的土桥商店街，

由零售商自己建造的马尔比西百货店开业，之后在现在

的彦根市河原町的范围内，土桥商店街和附近的川原商

店街共同营业，1950 年两条商店街正式合并，成为银座

商店街。1963 年，滋贺县的大型连锁超市“平和堂”在

彦根银座町开设了第一家店铺。[1]

2. 桥本商店街：桥本商店街是指原本明治初期位于

彦根市芹川北面的桥本町，现在的桥本町作为彦根市河

原二丁目的一部分存在。整个街道靠近芹川，两侧的人

行道上有拱廊作为象征。

3.Noborimachi Green 商店街：这条街的历史可以追溯

到商店街曾为“河原町甲”、“锦町”等旧町名。整体街

道建筑为欧式风格，具有特色的招牌和园艺装饰等特点。

4.Hanashobutoori 商店街：作为彦根城下町中最具历

史性、文化性的街道，以彦根市的市花“菖蒲（shobu）”

命名。2016 年，该商店街，被认定为日本传统的建筑物

保存地区，进行了重要的保存对策和整备事业。[2]

5. 京町商店街：京町作为彦根城贯穿明治初期到昭

和四十年代的旧町区域，总体来说，实际的街道形态并

没有太大的变化。仅仅只是在昭和 26 年（1951 年）进行

了一次扩建工程。[3]

6.Oideyasu 商店街：此商店街原本属于京町商店街的

一部分，但在 1999 年成立了商店街振兴组合，宣布成为

独立的商店街。

7. 佐和町商店街：旧彦根城下町最短的商店街，街

道上有小盆栽，街道狭窄店铺稀少。

8. 彦根站前商店街：诞生于 1889 年，作为初期彦根

市的车站节点发展至今。现在作为日本 JR 铁路的重要途

径站点，不仅历史悠久，店铺种类丰富，市政府等重要

公共场所也位于此商店街。[4]

9. 中央商店街：原本为城下町建设初期诞生的，位

于彦根城附近的传马町。早期大街上挤满了商人和店铺。

在近代配合城下町整修后，传马町更名为中央町。现在

的中央町商店街，保留着继承过去传统的营业风格，历

史感强烈。

10. 四番町广场：四番町广场于大正时代（1923 年）

作为彦根城下町的公共市场诞生。以前也被称为“彦根

的厨房”，有众多种类丰富的饮食店。[5]

11. 梦京桥城堡路：1603 年井伊家治理彦根城时诞生

的首个城下町区域，由古老的设计和新时代的特征组合

而成，是江户时代至今保留下来的最完整的商业街之一。

早期年代这条路被视为保护要地和重要战争地区。和平

时代到来后，便逐渐发展成历史悠久的商业街。

四、研究方法

笔者按照各商店街的网络地理地图，依次制作了商

店街其中各建筑物的分布图。然后，在到达各商店街实

际地点后，首先使用阿拉伯数字标记商业街所有建筑物、

通道、停车场的实际位置，并记录各建筑物的层数和目

前的用途情况。其次，从调查的建筑物中排除掉非店铺

建筑以及废弃店铺的建筑，筛选出仍在营业的店铺，从

各店铺的营业内容种类、店铺的营业时间以及店铺的休

息日这 3 个视点进行店铺的实际情况调查，最后进行记

录整理和分析。

五、调查结果

1. 银座商店街：共 72 栋建筑物，有 59 栋为连续接合

构造的三层式现代风格建筑，其他建筑物处于接合状态，

包括 10 栋超过四层的高层建筑、3 栋双层建筑。在 72 栋

建筑物中，除去 2 栋公用设施和 1 栋一户建住宅，有 27

栋已被废弃，42 栋仍在营业。42 栋店铺中，包含了售卖

书籍，食材，生活用品等常规商店 24 家，9 家餐厅，4 家

美容按摩等生活服务店铺、5 家私塾，银行，老年护理中

心等其他店铺。在这 42 家店铺中，存在 1 家居酒屋白天

不营业，仅深夜营业，4 家餐厅只在饭点时间（10 点到

15 点，17 点到 22 点左右）营业，还有营业时间不固定的

3 家特殊店铺。休息日方面，19 家店铺没有固定的休息

日，18 家店铺在工作日的某一天会停止营业，在周末停

业有 4 家，3 家在工作日和周末都有可能停业。

2. 桥本商店街：共 32 栋建筑物，基本为现代式风格

构造。20 栋双层建筑。32 栋建筑物中，除去 5 栋一户建

住宅和 1 栋公寓，剩下 26 栋均为店铺用建筑，其中 16 家
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店铺仍在营业，10 家店铺处于废弃状态。16 家店铺中，

除去一般性质，餐厅 3 家，生活服务 3 家以外，还存在 1

家老年介护中心和 2 家夜总会。营业时间方面，包括 2 家

夜总会和 1 家居酒屋，共 3 家店铺仅在深夜营业，除去 1

家饭店时间营业的餐厅之外，还有 1 家仅在下午营业的

甜品店，和 1 家全天营业的便利店。休息日方面，5 家店

铺周末或工作日中休息，4 家店铺没有固定休店日。

3.Hanashobutoori 商店街：共 78 栋建筑物，主要为传

统和式风格旧建筑物。60 栋双层建筑、3 栋现代风格三

层建筑和 15 栋传统和式建筑。78 栋建筑物中，店铺用建

筑仅 32 栋，其中 5 家店铺处于废弃状态。现存的 27 家店

铺中，包含贩卖商店 13 家，餐厅 5 家，生活服务 4 家和

幼儿园，私人医院，旅馆，私塾教室以及邮局 5 家。营

业时间方面，3 家餐厅仅在饭点营业、1 家深夜营业的居

酒屋、1 家中午营业的海产店、1 家午后营业的私塾和 1

家白天短时间营业的医院。休息日方面，11 家没有固定

休店日，8 家工作日固定休息。

4.Noborimachi Green 商店街：共 41 栋建筑，其中 29

栋为双层建筑。仍在营业的店铺有 15 家，17 家废弃的。

7 家为一般的商店，3 家为餐厅。而 3 家餐厅的营业时间

均非常规，有 1 家居酒屋在很晚的时间才营业，7 家不定

休店铺。

5. 京町商店街：共 56 栋建筑，44 栋双层现代建筑。

其中，28 栋住宅、18 栋为现存店铺，包括 8 家一般商店

和 8 家餐厅。8 家餐厅中，共存在 2 家仅在夜晚营业的居

酒屋和 2 家仅饭点营业的西餐厅。休息日方面，9 家在工

作日休息，6 家周末休息

6.Oideyasu 商店街：共 47 栋建筑，其中 37 栋为双层

现代建筑。住宅数量 25 栋，店面 19 栋，且 5 栋为废弃状

态。14 家店面中，有 6 家一般商店，其他包括私人医院，

道场，柏青哥店，美容店等。营业时间方面偏向正常，只

有个别店铺的营业时间短且特殊。休息日方面，周末停业

店铺有4家，工作日5家，二者均休1家，不定休4家。

7. 佐和町商店街：共 35 栋建筑，28 栋为双层现代建

筑。11 栋为住宅，23 栋为店铺，其中 10 家店铺为废弃店

铺。13 家正常店铺中，餐厅比物贩店多出 1 家，且存在 1

家修理服务类店铺。餐厅大多采用饭点营业或略微超过

的营业形式。不定休的店铺有 6 家，工作日休息的店铺

则有 4 家。

8. 彦根站前商店街：共 45 栋店铺，超过 4 层的大型

建筑物有 10 栋，20 栋三层建筑。正常存在的店面建筑为

37 栋，囊括了累计 45 家店铺。这些店铺中，有 17 家餐

厅，这些餐厅有 5 家仅在晚上营业，4 家仅在饭店营业。

休息日方面，没有固定休息日的店铺 24 家，工作日休息

的店铺 8 家，周末休息的店铺 13 家。

9. 中央商店街：共 52 栋建筑物，其中二层建筑 22

栋，三层建筑 15 栋，四层以上建筑 8 栋。这些建筑中，8

栋为住宅，3 栋为公司，1 栋为政府部门，40 栋为店铺用

建筑。排除 12 栋废弃建筑，剩下 29 家店铺。（有 1 栋建

筑存在 2 家店铺）。这些店铺中，餐厅仅有 1 家，商店为

20 家，剩下 3 家生活服务类的店铺。营业时间方面，除

去 2 家预约制营业的医院，其他店铺营业时间没有特殊

之处；休息日方面，不定休 13 家，工作日休息 12 家。

10. 四番町广场：共 32 栋建筑物。其中单层建筑 1

栋，双层建筑数 38 栋，三层建筑 17 栋。包括 2 栋公用设

施，5 栋住宅，49 栋店铺用建筑，其中 29 家建筑仍在营业，

20 栋建筑处于废弃状态。由于有多个建筑包含不止一家

店铺，实际存在的店铺数式 38 家。在这 38 家店铺中，普

通商店 13 家，餐厅 15 家。15 家餐厅中，有 2 家仅在夜晚

营业，4 家仅在饭点营业。休息日方面，20 家在工作日

休息，15 家不定休。

11. 梦京桥城堡路：共 47 栋建筑物，其中双层建筑

43 栋。1 栋卫生间、1 栋寺庙、45 栋店铺用建筑。存续店

铺比例较高，有 33 家。这些店铺中，包含 15 家餐厅，17

家售货店，以及 1 家银行。其中，有 6 家餐厅仅在饭点时

间营业，其余餐厅则和其他售货店一样营业。休息日方

面，18 家工作日休店店铺，不定休的店铺 12 家，其余情

况为 3 家。

六、结论

1. 商店街的建筑构成：各旧城下町的商店街构造风

格有所不同，包含了传统日式，经典欧式，以及普遍的

现代化装修等多个方向。绝大部分的商店街内部建筑层

数并不高，且历史悠久。多为双层或三层的老式建筑。

并且，低层的建筑占据了商店街群店铺的主要比例。

2. 商店街的建筑用途：商店街的主要构成应是商店，

但一部分商店街已经不符合这个基本概念。有的商店街

住宅的密度甚至超过店铺，有的商店街非店铺的建筑物

占据的比例很高，更多的商店街则是废弃的空店铺比例

超越仍在营业的店铺，商店街整体处于衰退冷寂的状态，

只有个例依然保留了较高的店铺留存率。

3. 商店街店铺的类型构成：绝大多数商店街店铺具

有单一性，只售卖一种类型的商品；有一些商店街的主

要构成是将吸引食客的餐厅作为特色。除去商店和餐厅，

一些关乎生活服务的理发美容店、私塾和单一诊科的私
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人医院，也是重要的店铺构成。

4. 商店街店铺的营业时间：大部分商店街的店铺白

天营业，开门时间在 8 点到 11 点左右不等，营业时间一

般一天不少于 8 个小时。但是也存在不少特殊情况，例

如，很多餐厅只在饭点时间营业，其余时间关门，一些

居酒屋，酒吧，俱乐部等特殊店门仅在黄昏后的夜晚营

业。还有个别店铺完全依照业主的想法来安排营业时间，

难以琢磨具体的营业形式。

5. 商店街店铺的休息日：现存的商店街店铺中，多

数店铺会选择在在工作日中指定出固定的一天或两天告

知顾客休业，而非是在周末休业。同时，也存在较高比

例的商店街店铺不停业，亦或是只在节假日停业，更有

个例看实际情况任意变动停业时间，导致顾客极易吃到

闭门羹。

七、总结

从 11 条彦根市旧城下町的商店街基本状况来看，今

后如果没有任何改善措施，商店街便会一直被新兴的售

卖渠道压榨生存空间。首先，商店街的建筑多数年久失

修，不符合现代审美，也难以改造。这些建筑中，虽然

绝大多数都是店铺用建筑，但废弃的建筑占比极高，常

年无法拆迁处理，也没有任何新晋的业主愿意接手。其

次，在营业店铺中，售卖单一商品的店铺不如只是作为

商店街小比例构成的餐厅魅力高，且生活类店铺对游客

不友好，只能作为当地居民的常去之处。从店铺的营业

实际状况来看，许多店铺的营业时间无规律，完全按照

业主的生活习惯，同一时间，可能会目睹到诸如商店街

一半店铺大张旗鼓，另一半店铺关门停业的奇怪现象。

总之，无论是对商店街进行完全的推翻改造，使其完全

顺应时代而改变，或者完成商店街从商业价值到观光价

值的转化，让商店街的历史悠久成为特色，而非累赘，

都是值得考虑的方案。
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