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地产园林设计，从逻辑上讲是园林风景设计的一个分支，
属于当下地产商为开发某居住区园林风景设计的产物，追求的是
宣传效应，背后利益是产物，有以下几点因素：

1　地产园林的定位因素
地产园林的设计最重要的是符合项目的定位，按照项目的设

计理念及风格进行设计。项目定位都是通过市场调研搜集的，
这样才决定项目中间的一些园林景观设计，在进行项目的规划设
计的时候就已经把地产的园林景观设计做好了，这也为项目的正
式动工提供了一个指导。从整体的角度出发的，定位的时候是
根据整个市场的不同的需求对不同档次的地产进行不同层次设
计，目的性明确，这样会极大的刺激消费，同时也给顾客带来
菜单式的便利享受。

2　影响地产园林的设计因素
2.1　地产类型的影响
对于地产园林景观设计的影响，最大的因素是地产类型，不

同的地产园林设计是不同的。譬如：根据市场的需求，设计出符合
市场顾客需求和建筑风格相协调的园林景观，针对性地吸引大量的
顾客，有利于房企的地产开发；周期性和商品属性非常明显，缺乏
园林景观设计的社会属性，缺乏考虑很多的社会性的因素，比如对
生态环境的保护，对社会公共设施便利性的可能提供，也与城区整
体的规划设计一致性方面等等，长远看将会影响到人居系统工程。

2.2　园林环境的影响
地产的园林景观设计，在于项目立项后的产出比，销售效

率和开发商的利润的高低关系密切。与地产开发所处的环境园林
景观相比，居住区的环境，往往是一纸合同，紧抓利润当头，
绿化率的规控体现仅仅是数字而已，园林景观会根据合同约定的
绿化率，协调的绿植的比例，并非响应环境的是否优化处理，
而私家园林“步移景易”，“柳暗花明”那只是美好传说；代
表东方园林体系的中国园林在现代地产开发结构下，未有传统有
序更新的理论基础。是时代进步还是精神文化的缺失，有待新
人们和后来者结合考究重新加以定论。

2.3　开发成本的因素
地产园林景观的设计说到底就是为了销售赚取利润，所以在进

行园林设计的时候，会充分的考虑成本和收益的关系，会用最低的成
本进行园林设计，但是会尽量的谋求最大的利润。目前的国内的两大
房企巨头绿城和龙湖在园林的设计方面都有自己的独到之处，绿城主
要是注重细节，突出绿化的范围，注重整体环境；龙湖则是将有限的
资源和环境相互协调，注重氛围的酝酿，他们的园林的设计都是从不
同的理念出发但是他们的共同点都是追求园林设计的成本最小化。

3　地产园林设计的特点
3.1　园林设计的标准化
其实标准化是设计的一大弊端，但是标准化的设计对于地产

商来说可以减少成本，加快项目的建设进程，较好的标准化设计
也可以很快的为地产商创造良好的商业形象。现在的房地产的巨
头万科等都有自己的核心的建筑标准化的文件。标准化的设计相
对来说比较古板，但是标准化可以加快工程的进程，方便了原料
的购买，地产园林的设计也相对简单，是根据大众化的要求进
行设计的。倘若园林景观标准化的实施只是对施工进行了标准
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化，不对其他的进行标准化，这样对于园林设计的价值影响基本
可以忽略不计。

3.2　园林设计的人文形象
当下的园林景观设计中，我们可以看到很多的设计比较注重

形象，在这整个的设计当中会注重植物的建筑的协调，各种植物
的搭配，还会注意人文艺术的熏陶，将艺术品也应用到园林的设
计当中来，还会将景观的动态和静态相结合，有的设计的有喷泉
和假山，有的则是注重环境的色彩层次，明暗变化，将整个的园
林设计的给人以视觉上的享受，形象面上的精彩只停留在形而上，
往往在日后长远的维护和管理是个难题，一般在移交物业后，涉
及维保成本时候，也基本只是口头上管理。

3.3　园林设计的人本观念
地产园林景观设计当中我们看到了很多的人性化的设计，倡

导“以人为本”的原则进行设计。但也有过分的强调美感忽视了
园林的实用性和景观的价值，譬如很多的大面积水系，这些景观
的设计丰富了公共的活动的空间，但是在这些园林的设计当中并
没有进行适应人们生活的设计，没有座椅，少了休闲设施。而且
大面积的水系未解决管理为日后埋伏很多隐患，虽然也开始注意
到这些问题，大力提倡为特殊的人群设计，譬如：残障老幼，会
有特殊人群使用的公共设施，也有室外健身物件供人们在工作之
余进行娱乐锻炼；这种以人为本的理念应逐步体现在赚取利润的
同时也在承担相应的社会责任。

3.4　园林景观设计难有地方性特色
传统园林，代表东方园林体系的分为北有“皇权贵族”的皇

家园林，南有“小家碧玉”质朴的私家园林，另有兼顾南北的岭南园
林，这些地域差异呈现地方特色的园林文化，园林文化源远流长。

当今信息化社会下，模仿和抄袭现象日益严重，到处是世界
公园文化长廊，中西结合的生搬硬套，错乱文化，糅合了各种图
腾符号出现在很多的地产园林设计里，戏谑又极具讽刺，却标榜
当地的文化特色的，有的是仿造历史的文化古城，根据现代化的
理念建设的园林景观布局，何来文化的底蕴？

3.5　园林景观设计的流行文化元素
消费群体的不断更迭。一方面是90后,00后日渐成为社会消

费主力，接受多元化的流行元素，多元化的设计理念都是根据现在
时下的流行的一些载体进行创新的，加入流行文化的元素，可以吸
引更多的年轻顾客，也可以体现设计的时代特色，这样的地产景观
的设计无疑会成为现在的设计中间的一大新亮点。另一方面对传统
观念的继承，批判也明显的反应出年轻群体消费者的独特爱好。

结语
在现行的社会，很多的地产园林景观设计都具有时代的气

息，在时代的背景下的地产景观的设计呈现多元特色，他们的发
展会推动时代的进步，相反的时代的进步也会带动地产设计的不
断的更新和发展。
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