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浅析《资产评估》课程教学方法改革

刘　宇　程玉英　孙明臻

（河北农业大学　河北　保定　071001）

摘　要：鉴于资产评估课程涉及的专业知识内涵比较宽泛,专业术语较多，学生在学习本门课程过程中会出现诸多困难。教师可以在讲课

时可进行实践教学,对有关例子加以分析,并引导学生寻找新材料,进行进一步研究,这样可以帮助学生更好的掌握与固定资产评估实践,从而

提高学生对教育基础知识的掌握与了解。除此之外,利用评价软件,进行综合性较强的训练,通过模拟评价部门实际项目,指导教学教师开展评

估部门的实际项目,可以进一步增强教育理论与实践的融合,更高效的进行教学。
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Abstract: In view of the broad connotation of professional knowledge involved in the asset appraisal course and the large number of professional terms, 
students will have many difficulties in learning this course. Teachers can carry out practical teaching during lectures, analyze relevant examples, and guide 
students to find new materials for further research, which can help students better master and practice fixed assets evaluation, so as to improve students’ 
grasp and understanding of basic education knowledge. In addition, using evaluation software to conduct comprehensive training, and simulating the actual 
projects of the evaluation department to guide teachers to carry out the actual projects of the evaluation department can further enhance the integration of 
education theory and practice, so as to conduct teaching more efficiently.
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资产评估是一种对资产的价值做出判断与预测的应用型专业。
由于中国经济体制的变革 , 部分企业实行脱钩转制 , 企业的市场经
济活动更为频繁,在此背景下,资产评估业务获得了快速发展。另外,
随着国际资本市场的蓬勃发展 , 中国资产评估业务全球化也势在必
行。中国资产评估业务在蓬勃发展的同时也存在着挑战 , 对资产评
估专业人才的教学与输送亦必不可少,这也对中国高校培育优质的、
适合市场需求的资产评估专业技能人才提出了严格的要求。

1 高校资产评估课程授课状况及分析

随着资产评估专业在中国高校中的逐渐形成，同时设有资产
评估课的有关学科也越来越多，会计学、财务、会计等专业也开始
设置资产评估课，并逐渐成为了本学科的特色专业选修课，旨在开
拓培训眼界，扩展培训知识面。而学生在选择了资产评估课程之后
往往会产生许多问题，其所存在的问题主要在于资产评估教学中所
涉及的理论方面虽然有许多问题，但到底如何与实际方法进行结合，
也面临相当的问题，而过度关注的理论教学也很容易让学生觉得课
程内容沉闷，并不能真正充分调动学习者对资产评估课程的主观能
动性，课堂教学效果也欠佳。

资产评估教学中为什么会存在着许多这样的现象，究其原因大
致有以下几点 : 其一，由于资产评估是多学科知识互相交错融合的
一个学科，有着一定的综合性，专业知识的涉及面又相当宽泛，而
教学老师也大都是财务管理和会计学等学科毕业，对于建筑、机械
设备、仪器仪表等方面的知识还不够熟悉，而教学老师本身的理论
知识也不够丰富 ; 其二，因为专业定位还没有明晰，一部分的院校
财会类学科在以往很长一段时间设置的本专业知识相关学科并不是
资产评估，但是由于资产评估行业的快速发展，针对部分地区高校
就业率和本专业知识相关性较小的现实，院校也设置了资产评估专
业，以帮助学生了解本专业的相关知识，以便于为学校就业率做参
照，但一味地通过学生对《资产评估》这门专业课的单纯了解，并
不能达到预期的效果，反倒让学生对本专业学习目标并不清楚 ; 其
三，教学方式较为简单，《资产评估》的理论教学往往局限在课堂上，

教学方式也通常以理论教育为主，而在资产评估工作中至关重要的
地方便是开展了现场勘查，而机器设备则必须对实物材料做出必要
的评价，而房地产则必须对其附近的自然环境以及其遗产状况开展
勘查等工作，而资产评估的理论教育也很容易导致学习者在掌握这
门课程时处于了被动接受的状态。本文以资产评估的案例教育为切
入点，通过在课堂上引入了一些资产评估方面的典型事例，介绍了
案例教学法在资产评估课程中的应用。

2 案例教学在资产评估课程中的应用

2.1 资产评估发展前景之 PPP 模式
大智移云背景下，不少企业都已经迎来了变革，至于传统资

产评估业务又该怎么适应，目前较为好的是和以 PPP 模式的合作
结合。PPP 教学模式主要是指通过政府部门与私人机构之间的某种
联合，对于我国河南郑州市中牟县的贾鲁河的两侧大堤，大堤坡脚
外三米区域内 ( 蓝线 ) 的河流整治以及城市绿化工程建设，所采取
的最主要形式就是 PPP 模式，但由于 PPP 模式的良性运转又离不
开对资产评估的重要影响，所以 PPP 教学模式，可以让学生更加
深入地了解 PPP 教学模式，并进行了课题研究 : 在 PPP 教学模式中
的哪些环节涉及资产评估。经过查阅材料，他们认为 PPP 模式是
价值评估未来的重点研究方式之一，在 PPP 模式中，项目企业注
册成立后由评价公司协助建设公司进行评价，在项目移交后由评价
公司对其价值与收益进行估测等。

2.2 房地产评估之“瓷房子”案例
资产价值并不像其他专业那样准确的，由于经济价值衡量确

认的经济价值存在计量型，因而针对不同类型的评价目的，所选择
的衡量的经济价值类型也有所不同，因此确认的价格也有一定差异；
不同的评级机构在对同一资产相同的情况下，确定的评级基准日的
价格也不一定完全一致。瓷房子原是在天津 AAAA 级景区中，在
2017 年房产所有人因为身负了大笔债务，”瓷房子”面临被人民法
院处理，人民法院委派评价中心对“瓷房子”的市场价值作出了评
价，该估价结果值近人民币 1.4 亿余元 ( 不含瓷器的市场价值 )，但
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由于原房屋所有人对评估结果不满意，重新委派评估人员重新对原
房产市场价值做出了判断，结果高为人民币 98 亿元，当中陶瓷的
市场价值高为人民币 94 亿元。通过给学生讲述这个例子，引发学
生的讨论 : 评估部门是不是应该为评估结果负责 ；不同的价值评估
人员进行了不同的评价，哪些价值最具有可信度 ；评估人应坚持哪
些准则。专家还认为 : 评估机构和评估单位是彼此独立的第三方机
构，在评估活动中应当真实、公允，评估机构还有权对其提交的评
估报告在一定范围内承担法律责任，而”瓷房子”培训计划的出台，
有效激发了学校对自主学习的激情和积极性，推进了学校向自主学
习的过渡，教学效果较好。

2.3 全聚德商标权价值
企业的无形资产评价也是资产评估的重点内容之一，其中商

标权价值对企业的运营发展和盈利具有重要影响，对于商标权价值
几何，用何种方法进行评价，以全聚德集团为例，能够引领学子们
通过理解全聚德集团的商标权维护案例，来更深入地掌握商标权管
理以及企业管理层的对企业无形资产评估中所运用的方法和思想。
全聚德集团公司创建于上世纪八十年代，为什么能发展壮大到现在，
紧密与企业的品牌，因为全聚德集团公司非常重视对产品上商标权
的维护，并不断更新产品防伪包装材料，更是采用了人民币的防伪
科技以及可变二维码等新技术手段，使得全聚德企业的每一个产品
烤鸭上都有“身份”。通过对全聚德公司企业的几宗商标权诉讼案
的阐述，让学生深入了解全聚德集团企业的商标权，并讨论 : 全聚
德集团企业著作权在其成长历程中的重大作用，以及全聚德集团企
业商标权价值几何。学习者通过查找资料与讨论得到的结果 : 商标
权对于全聚德公司企业或这样的信誉很好、存续年限较长的企业意
义重大，通过查找资料，全聚德企业的商标权价值很大。1994 年
1 月 1 日，经中国国内认可的国际企业价值评估委员会确认，全聚
德公司企业的无形资产值达 2.6946 亿元人民币。在全球品牌大会
中，全聚德公司的企业评价值高达 84.58 亿元人民币，是 1994 年
的 81.39 倍。经过学生对全聚德商标权资料的检索和分析，为他们
今后了解无形资产评估打下了基石。

3 其他教学方法在资产评估课程中的应用

3.1 学生的模拟实务练习
大多数资产评估教学都以教师教学为主，而学生的动手能力

常常没有很好地得到训练，对房地产评估到底要经过哪些评估程序，
过程中又需要提供什么材料，还有房地产的实际状况到底对价格影
响几何等等问题都需要学生根据具体的案例资料加以动手计算，但
在课堂中的训练也常常仅仅局限于给定的资料和根据限定的教学内
容加以简单计算，因为这种情景常常是高度理念化的，而现实条件
下却很复杂多样，比如对某用地市场价值加以判断，因为该用地规
模相当较大，使用市场法加以判断时，所找到的参考物用地规模也
相应较小，此时在根据使用城市售价和对比法调整参考物的实际成
交报价时，除充分考虑成交时机、实际成交状况、地域影响程度等
的不同外，还必须充分考虑地块面积大是否会对土地价格产生影响 :
一方面，当建筑面积很大的时候用地综合价值就较大，但因为在成
交时最有能力的买方比例很大，所以买方的讨价还价能力就较强 ；
另外，当用地建筑面积较大时，由于资源的开拓使用力量也较大，
所以用地的单位价值量就会更大。此时，针对此类情况，有丰富实
践经验的教师们会根据案例，具体研究出用地面积大小会对土地价
格产生何种影响。目前，我国高校的教学缺少学生到实地进行身临
其境的体验与学习，这间接导致学生与企业需求不匹配。大学生在
大学进行学习主要目的是为了就业。以现在的实际就业情况为例，
由于疫情的影响，企业更需要有实际操作经验的员工，尤其是像财
务这样需要实操经验的工作岗位，应届毕业生由于实操经验较少在
竞争中缺乏竞争力，导致就业困难的问题。即使像程序员这样的工
科岗位，也有许多应届毕业生缺少相应的经验，导致其与工作岗位
失之交臂。因此，将大学生引入到实际工作环境之中，就成了改变
大学生就业困境的解决方案之一。资产评估专业作为一种管理学、
经济学和工科三方结合的专业，需要有经验的资产评估人员将理论
与实践相结合的经验交给相应的学员。目前，高校中设置资产评估

专业的数量不多，大部分是将其作为像财务管理、会计学等管理类、
经济类学科的选修课进行讲授。这就导致大部分学生很难有对资产
评估实操经验和缺乏引入将学生参与到实际工作环境的课程，最终
导致人才培养质量无法满足就业市场实际需求。高校应从目前的实
际就业市场需求出发，将学生实地到真实的工作环境学习纳入教学
体系之中，增强大学生就业竞争力。另外，引导他们报考资产评估
师，通过校企合作形式，让他们了解评估实务。

3.2 资产评估教学软件的引入
因为资金、场地和时间的各种限制，有些学员不符合到评估

单位学习的要求。一些高校通过开展评估实训课，利用软件让学生
学以致用，借助其所给出的具体的评估例子，有助于他们更清楚的
掌握评估方法，了解评估流程和怎样把数据加以衡量，得出评估结
果。

3.3 疫情下资产评估教学的改进
  由于疫情的因素，导致线下教学受到了阻碍，因此高校纷纷

采取了线上教学的方式。目前，关于资产评估教学的线上教育一般
采取教师线上讲授课程的教学形式。这看似与原来线下上课一般无
二，但实际上却有极大的不同。首先，学生的上课地点由教室变成
了有互联网的任何地点，例如学生自己的卧室。学生可以是坐在椅
子上，也可以躺在床上。这就造成了学生在听课过程中的听课状态
大大折扣，进而导致听课效果大大降低。那如何提高资产评估课程
的效果呢？首先，高校教师利用线上学习平台增进与学生的互动，
通过提出一些问题，让学生作出一些思考，然后让同学进行讨论并
分享自己的讨论成果，最后老师对学生之间讨论的结果进行评价与
补充。这样做不仅能让学生深入课堂，提高学习效率，而且通过学
生之间的讨论拉近了同学之间、老师与同学之间的精神距离，以用
来弥补同学之间、同学与老师之间的空间距离带来的距离感。其次，
老师可以通过打开相关学习平台的学习摄像头，来监督学生的学习
状态。目前许多学习平台开通了摄像头功能，这不仅可以进行线上
考试，而且能监督学生在老师上课过程中的听课状态。同时，学生
上课时打开摄像头，可以让学生与老师身临其境，减少老师与学生
相互之间的距离感。最后，老师可以通过随机提问的方式，来督促
学生听课，让学生有一种紧迫感，随时准备回答问题。

4 结论

资产评估作为一个学科与知识专业融合的新学科，由于资产
评估涵盖的专业知识点广度很大，在课堂单纯利用知识的教育还不
足以实现期望的目标，因此教师应革新教学方法，通过研究案例的
探索和研究，充分调动学习者的兴趣，调动学生更积极的发展主观
能动性，并通过查阅研究材料、课堂讨论的形式，进行探究研究并
得出结论 ；与此同时，学校充分利用了校企合作这一平台，给学生
提供见习、实训的机会，让他们利用实务了解评估方法 ；同时针对
大部分毕业生可能不符合实践要求的问题，教师可探讨、研究培养
计划和课程设置，加强教学改革，委托评估部门的专门技术人员为
他们授课和定期开设讲座，并把评估软件引入课堂教学，采用个性
化的训练有助于他们掌握基础知识。教师则需要抓住机会参加研修、
培训和实际训练，提高自身的评估实践能力，改善课堂教学内容。
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