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老工业厂房的商业化改造实践 
何雷 
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摘要：从实践情况来看，在市场经济体制不断深化改革的背景下，对于很多老工业厂房结合具体情况进行商业化改造是大势所
趋。在实际的改造过程中，要结合城市规划和商业定位而进行科学合理的设计，在实践的过程中要充分把握相关改造要点，这样才
能呈现出良好的改造成果。基于此，本文重点分析老工业厂房的商业化改造实践策略等内容，希望本文的分析能够为老工业厂房呈
现出全新的价值而做出应有的贡献。 
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引言 
现阶段，随着城市人口密度日益增加，商业用地日益紧张，在

这样的情况下，很多城市都针对老工业厂房进行商业化改造，或者
通过这样的改造形式增加卖点，使商场的吸引力进一步增加，通过
这样的形式为当地的商业发展注入全新的血液，有新的经济推动
力，同时也让人们充分感受到老工业厂房商业化改造的全新面貌。
据此，有必要针对老工业厂房的商业化改造实践策略等内容进行探
讨。 

一、针对老工业厂房的空间进行重新组合 
通常情况下，针对老工业厂房来说，都有着比较大的建筑空间，

十分宽敞高大，在这样的情况下，要想对其进行商业化改造，需要
对空间进行重新组合，在改造的过程中，建筑师可以结合具体的商
业定位和用途，进一步有效通过多种类型的几何元素进行空间的几
何分割，例如，要有效通过直线、圆、三角形等相关集合元素，使
空间能够得到进一步的优化和改善，更加符合商业化的用途。在实
际的改造设计过程中，要充分体现出“空间优先”的基本原则，在
设计策略方面要突破传统的设计模式，有针对性地结合厂房当前的
实际情况和空间特征，进行科学可行的适应性评价，然后充分结合
空间的具体特征来设计和改造出相对应的使用功能，使其更具备适
宜性和针对性。在设计操作方面更加关注生态集约效应，尽可能通
过最少的功创造出最大化的使用空间。 

二、进行更科学合理的保温隔热与采光 
针对老工业厂房而言，在围护结构方面所呈现出的保温隔热效

果不够理想，由此导致夏季的时候需要采用的空调用电量比较大，
而在冬季取暖方面有着巨大的资源能耗。针对此类缺点而言，在进
行商业化改造的过程中，要充分体现出保温隔热和采光效果，充分
满足相对应的隔热保温以及采光需求等等。在针对围护结构进行改
造的工作中，要更有效地结合这些情况，充分利用自然光源，同时
使整体建筑的隔热效果能够得到充分的增加，以此在有效减少建筑
物能耗的前提之下，使员工和顾客有适宜的空间结构和工作、购物
环境，同时也能够确保商业化改造效果得到显著提升。针对建筑物
失热量过程来说，外墙占据最大的比例，同时屋顶也是建筑冬季散
热最重要的构件。因此，在对其进行改造的过程中，针对外墙来说，
可以以原有的粘土砖墙的内侧或外侧为基础，进一步有效加装更新
的保温材料，例如，EPS、XPS 或喷涂泡沫聚氨酯，针对屋面来说，
可以加装更高效而且轻质的保温隔热材料，例如，聚乙烯泡沫塑料
板、挤塑性聚苯板等，重新设置相对应的保温层，以此呈现出应有
的改造效能，呈现出良好的节能效果。 

三、通风改造实践 
针对老工业厂房来说，通常情况下都包括天窗、烟囱、地道等

相关组成部分，而这些组成结构从某种程度上来说，也是潜在的自
然通风路径，在对其进行商业化改造的过程中，可以对其进行科学
合理的通风改造，进一步通过风压和热压的共同作用，以此使室外
的新鲜空气可以通过这样的通道进入到室内，然后通过天窗向上提
升，这样能够进一步实现开放空间的自然通风。在通道入口处，可
以设置相对应的水池，以此使空气的湿度有效增加，对于商业化改
造能够起到良好的通风效果。同时也可以减少能源消耗，使室内的
空气质量和环境质量能够得到充分提升，让人感觉到更加舒适自
然。 

四、对于整体结构进行科学可行的结构加固和改造 
针对大多数的老工业厂房来说，从某种程度上来说，已经进入

到生命中的“中老年期”，在应用的过程，极有可能受到外界因素
的影响，使其出现损坏或者经历地震等问题，因此导致结构承载力
和牢固性有了比较明显的降低。在针对老工业厂房进行商业化改造
的过程中，要着重做好加固处理，使承载力进一步提升，在原有结
构功能的基础之上，进一步有效实现荷载能力和牢固性的进一步提
升，严格按照国家规范和相关标准，是老工业厂房的改造效果和加
固效能，符合国家的规范和要求，满足商业化改造需要。在改造完
毕之后，要针对整体结构的承载力进行再一次的复审，以原有结构
为基础落实安全检测室加固方案，进而呈现出应有的改造效能。在
加固的过程中，要针对新旧构件和新旧材料进行科学合理的设计，
使相关材料能够实现协同作业，有效融合，以此为基本前提，进一
步实现整体结构的强化和优化。 

五、建立完善的交通系统 
在针对老工业厂房进行商业化改造的过程中，也要充分考虑到

交通系统的优化和完善，要打造全新的交通系统，可以在商场的出
入口构建地下停车场等，以及相关配套设施，以此有效解决交通拥
堵问题等等。同时也可以更有效地吸引高层次的消费人群，创造出
多样化的产品组合，在针对周边停车场或者配套设施进行设计和改
造的过程中，要确保休闲和购物有效搭配，更科学合理，以此为消
费者创造出更加多元化的消费环境和空间，同时也能够充分满足消
费者文化品级升高的要求，提供更多的机会。同时，要打造个性化
的特色商业服务和特色产业，以原有建筑为基础，进一步建立自我
消费的新特色，以吸引不同阶层的消费群体，进而呈现出商业化改
造效果。 

结束语 
通过上面的分析，可以充分看出，在城市化的发展过程中，对

于老工业厂房进行针对性的商业化改造是大势所趋，也是商业发展
和城市建设的客观要求，这样能够进一步提升城市工业用地的利用
率，与此同时为商业化实现创新发展提供必要的条件。在针对老工
业厂房进行商业化改造的过程中，要在实践的过程中明确商业化定
位，同时要结合老工业厂房的具体情况进行针对性的改造和优化，
遵循市场的主导原则体现出市场发展特性，以此在更大程度上提升
老工业厂房的特色发展优势，在空间设计、采光保温设计以及配套
设施改造等相关方面着重加强，通过最低化的改造成本赢得最高的
收益，以此促进老工业厂房能够得到科学合理地利用，呈现出创新
发展优势。 
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