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摘  要：近年来，随城市人口数量逐年增长，超高层建筑建设规模不断增加。本文结合实际案例，从平面设计、消防设计、疏散距离与避

难层设计角度出发，阐述超高层办公楼建筑设计要点，旨在提高超高层办公楼建筑设计水平，提高超高层办公楼建筑施工质量，满足城市

居民生产办公需求。 
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为满足城市居民生产办公需求，超高层办公楼建筑覆盖面积逐

年增加。但较传统住宅建筑相比，超高层办公楼建筑内部人流量庞

大，加之超高层办公楼建筑层数高，因此对设计要求更为严格。如

何提高超高层办公楼建筑设计水平，已成为业内人士研究的重点。 

1 项目概况 

长春高新海容广场项目位于长春市高新开发区，西至前进大

街、东至震宇街、北至星火路、南至蔚山路。总用地面积 4.38 万

m2，总建筑面积 55.42 万 m2。用地由火炬路分隔为南北两个地块。

项目容积率 10.0，绿地率 26.42%。项目包括 A 座、B 座、C 座三栋

超高层办公塔楼建筑、D 座多层商业建筑、一座酒店建筑及地下室，

塔楼裙房为配套商业建筑。A 座、B 座、C 座三栋塔楼高度分别为

249m、200m、164m。总平面布局如图 1 所示。 

 

图 1  总平面布局 

2 超高层办公楼建筑平面设计 

超高层办公楼建筑功能发挥与平面设计联系密切，在超高层办

公楼建筑平面设计环节中，需综合考量超高层办公楼建筑所处区域

地质结构、超高层办公楼建筑外观形态及构造、超高层办公楼建筑

施工工艺等多项要素。 

2.1 核芯筒设计 

较传统建筑工程相比，超高层办公楼建筑更为特殊，超高层办

公楼建筑中的“核”能够整合电梯、设备间及管道井等，满足超高

层办公楼建筑运行需求。 

本项目写字楼 C 座内首层大堂两层通高并且三面包围塔楼核

心筒，根据核心筒客梯厅布置，设置了 3 个方向的主要出入口，方

便不同分区的人员分别乘坐电梯，使通勤流线清晰、便捷。二十四

层的办公大堂为专供高区使用的空中大堂，局部两层通高，视野开

阔，可俯瞰项目周边的百花园及百木园。核心筒平面图如图 2 所示。 

 

图 2  核心筒平面图 

2.2 核芯筒电梯设计 

在超高层办公楼建筑运行过程中，电梯能够将各楼层相互连

接，电梯设计是一项重点。在超高层办公楼建筑电梯设计阶段，应

综合考量电梯等待时间及电梯容量，科学调整电梯运行速度、具体
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数量等。超高层办公楼建筑电梯由客用电梯、消防电梯、货用电梯

共同组成，电梯在核心筒中的占比较高，如电梯数量较多，不仅会

增加中期施工成本，还会影响后期超高层办公楼建筑功能发挥。第

一，插入式及直接式是电梯与平面交接的主要形式。超高层办公楼

建筑层数多、内部人员数量多，因此电梯分区更多，可应用转换大

堂与分区插入相互结合的设计形式，以降低核心筒面积。第二，结

合电梯功能、运送效能等做好电梯分区设计。第三，不同种类的超

高层办公楼建筑电梯载重及运行速度存在显著差异，但载重、速度

均与成本为正比关系。第四，单一分区内电梯数量为 4 至 5 台，包

括 1 台无障碍电梯。科学调整电梯厅面积，确保内部人员能够及时

观察到电梯信号。第五，为便于后续运行管理，保障电梯使用安全，

塔楼电梯不可具备进入地下室权限，需要在大堂转换，借助专用电

梯进入地下室。第六，超高层办公楼建筑内种的每个防火分区均需

设置 1 套消防电梯，消防电梯由首层到顶层之间的运行时间应保持

在 1min 以内。消防电梯可结合货梯设置以节省核心筒空间。本项

目核心筒内分别为低区、中区设有一组专用电梯，为高区设有一组

直达的穿梭梯及一组专用电梯。 

3 超高层办公楼建筑消防设计 

3.1 消防车道与消防车登高操作场地设计 

结合建筑种类，可将超高层办公楼建筑划分为一类高层建筑，

耐火等级为一级。在超高层办公楼建筑消防设计环节中，需在超高

层办公楼建筑长边侧设置专用消防车道及消防车登高操作场地。消

防车道宽度不可低于 4m，转弯半径不可低于 12m，与外墙距离不

可低于 5m。消防车登高操作场地宽度应保持在 10m 以上，与外墙

距离不可低于 5m。本项目写字楼 C 座属于一类高层建筑，耐火等

级为一级，消防扑救场地沿 C 座西侧及南侧设置。 

3.2 防火分区面积、疏散人数计算 

通常情况下，超高层办公楼建筑防火分区面积应保持在 1500m2

以下，如设计有自动灭火系统，则可适当增加防火分区面积，但不

可超过 3000m2。根据超高层办公楼建筑内部人数，按照每人建筑面

积 9m2 进行计算，并根据疏散人数调整疏散楼梯宽度。本项目商业

部分首二层每层独立设置一个防火分区，办公部分除三层外每层独

立设置一个防火分区，办公三层设置两个防火分区，同层防火分区

之间用耐火极限 3h 的防火墙分隔。 

4 超高层办公楼建筑疏散距离与避难层设计 

4.1 疏散距离 

应结合建筑防火设计标标准，科学调整疏散距离。例如，当超

高层办公楼建筑设置有自动灭火系统时，可增加 25%的疏散距离，

与疏散走道相连的疏散门与安全出口之间的直线距离需保持在

50m 以下，尽头端的疏散门与安全出口之间的直线距离应保持在

25m 以下。除此之外，当超高层办公楼建筑投入使用后，为满足办

公需求，大多会打通整层空间，所以应保障办公区域中的任何区域

与疏散门或安全出口的直线距离需保持在 37.5m 以下。如疏散门未

与疏散楼梯间直通，则应保障与安全出口相连的疏散走道长度不可

超过 10m。 

4.2 避难层 

第一，设计人员需综合考量超高层办公楼建筑建设规模及后续

使用过程中的人员数量，确保避难层数量与避难层高度科学适宜，

以降低火灾事故影响。首个避难层需与消防车登高操作场地保持

50m 以下的高度，避难层与避难层之间应保持 50m 以下的高度。此

外，首层与首个避难层之间的层数差不可超过 15 层，各避难层之

间的层数差也应与设计标准相符。第二，与避难层相连的防烟楼梯

需由避难层分隔，同层需水平错开，上下层需断开，但应保障被困

人员能通过避难层中的避难区向下疏散。为保障被困人员及时疏

散，人均避难层面积应为 0.2m2。第三，通常情况下，避难层可作

为设备间，但应科学调整设备及管道位置。还应在避难层中设置消

防电梯出口及消防电话，不可设置其他客梯出口或货梯出口。第四，

超高层办公楼建筑避难层外窗需选择乙级防火窗。但为降低施工成

本，也可选择普通外窗，但需在外窗内侧设置一道防火墙。此外，

避难层无节能需求，所以可直接选择单层玻璃。本项目写字楼 C 座

十二层、二十三层为避难层。避难层四周靠外幕墙的空间为室外区

域，用于放置室外机。平面靠西侧及核心筒区域为避难区，其他区

域为设备用房。首个避难层至地面之间的距离为 49.2 米、避难层与

避难层之间的距离为 48.2 米，均不超过 50 米。商业部分在二层设

有四部疏散楼梯，通过疏散走道连接各个疏散楼梯。 

5 结语 

综上所述，随城市土地资源稀缺问题的不断加剧，超高层办公

楼建筑已成为城市办公楼建筑未来发展的必然趋势。超高层办公楼

建筑为城市居民办公提供了更多的空间，且为城市形象建设提供了

有利条件，但超高层办公楼建筑设计、施工、维护及管理更为复杂。

近年来，随超高层办公楼建筑建设工作的不断展开，超高层办公楼

建筑也一直备受争议。基于此，应从前期角度出发，提高超高层办

公楼建筑设计水平，提高超高层办公楼建筑施工质量，充分发挥出

超高层办公楼建筑功能，使超高层办公楼建筑能够受到更多的认可

及关注。 
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