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建筑工程地下室防渗漏施工技术应用研究
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摘　要：地下室作为建筑物的重要组成部分，其中防渗漏施工尤为关键，能够确保保障建筑结构安全和室内环境质量。现

阶段城市化进程加快和人们生活水平提高，地下室利用率不断增加，而地下水、雨水等外界因素，对地下室的侵蚀也越来

越严重，加强对地下室防渗漏施工技术的研究和应用成为人们关注的问题。针对建筑工程地下室防渗漏施工技术应用进行

了研究，提出了以下观点，仅供参考。
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Abstract:  Basement is an important part of the building, among which the leakage prevention construction is particularly critical, 
which can ensure the safety of the building structure and the indoor environment quality. At the present stage, the accelerated 
urbanization process and the improvement of people's living standards, the utilization rate of basement is increasing, and the external 
erosion of groundwater, rainwater and other external factors on the basement is more and more serious, strengthening the research and 
application of basement leakage prevention construction technology has become a concern. In view of the application of anti-leakage 
construction technology in construction engineering, the following points are proposed for reference only.
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1　项目概况

项目背景：本项目位于武汉市经济技术开发区，该项目

总建筑面积约405269.22平方米，地上建筑面积304105.97平

方米，地下建筑面积101163.25平方米（一层地下室）。由

10栋高层住宅，3栋超高层公建和10栋多层商墅组成。地下

室防水等级为二级，种植顶板防水等级为一级，地下防水

做法如图一、图二所示。（见图一、图二）

2　地下室结构渗漏的建筑行业现状

地下室结构渗漏是建筑行业中常见的问题，其主要原

因包括施工质量不过关、材料选用不当、设计不合理等。

目前，随着人们对生活质量要求的提高，防水材料和技术

不断升级，地下室结构渗漏问题得到了缓解。同时，建筑

行业也在积极探索更加科学、可持续的防水技术和方案，

以提高地下室结构的防水性能和使用寿命。此外，政府

也出台了一系列相关规定和标准，强制要求建筑企业在施

工过程中严格遵守防水技术标准，确保建筑工程的质量和

安全。总体来说，地下室结构渗漏问题在建筑行业中仍存

在，但已经得到了越来越多的关注和重视，并在不断得到

改善[1]。

3　地下室结构渗漏的原因分析

3.1　材料质量不合格

地下室渗漏是一个常见的问题，不合格的材料质量是其

中主要原因之一。在地下室施工中，混凝土是最常用的材

料之一。如果混凝土质量不符合标准或者配比不当，就会

显著降低地下室防水的效果，使得地下室出现严重的渗漏

问题。

在混凝土施工之前，施工单位必须进行试验检测，以确

定最佳混凝土配比，并按照比例配置混凝土。然而，在某

些情况下，施工单位可能会忽略这一步骤，导致混凝土配

比不足或者不正确。这种情况会造成混凝土质量不达标，

从而影响地下室的防水效果。因此，在进行地下室施工

时，施工单位应该非常谨慎地选择粗细骨料、水泥、外加

剂等材料，并对其进行严格检查以确保质量符合要求[2]。

3.2　结构裂缝引发渗漏

混凝土产生裂缝后可能会成为水流通道，导致渗漏现

象。这种问题的原因可以归结为混凝土性能控制不严格、
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水灰比过大、施工方法不合理等方面。第一，混凝土性能

控制不严格是导致渗漏问题的主要原因之一。混凝土的强

度和密实性是防止渗漏的关键因素，如果在生产过程中对

混凝土的配合比、配料精度、拌合时间等参数没有严格控

制，就容易造成混凝土的性能差异，从而引起裂缝的形成

并导致渗漏。

第二，水灰比过大，也是造成渗漏问题的一个重要因

素。水灰比指的是混凝土中，水与水泥和矿物掺合料的重

量比，过大的水灰比会导致混凝土中的水分过多，使得混

凝土干燥后收缩变形，从而引起裂缝的形成，并且这些裂

缝，也有可能成为水流通道导致渗漏。最后，施工方法不

合理也是产生渗漏问题的原因之一。例如，混凝土入模高

度过大、振捣不充分、养护不及时等都会影响地下室混凝

土结构的质量和稳定性，从而加速混凝土的老化和破坏，

最终形成渗漏问题[3]。

3.3　地下室变形缝的渗漏

在建筑施工中，变形缝是为了满足建筑物在使用过程

中，受到自然因素的影响，如地震、沉降等因素而设计

的。尽管变形缝能够有效地缓解这些因素带来的影响，

然而由于其严密性不足，它们往往成为渗漏的高发区

域。第一，防水构造不合理或缺乏完善的防水密封层，

会导致水分从缝隙中渗漏进入室内。第二，止水带没有

得到有效的固定处理，就容易出现移位和脱落现象，从

而失去了止水的作用。第三，止水带纵向接头搭接部位

不够稳定，存在不同程度的脱落，从而导致止水带不能

形成完整的防水层。

图一 地下防水做法

图二 地下防水做法
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4　结构施工阶段控制

4.1　主体防渗漏施工技术

在地下室渗漏施工中，主体结构防漏技术是一种常用的

方式。其基本思想是通过提高结构自身的防渗性能，来避

免水渗漏，并增设附加防水层，以进一步提高防水效果。

要实现结构自身的防漏，必须控制混凝土质量。采用高

强度、低渗透混凝土可以有效地阻止水分渗透。同时，添

加剂也可以起到增强混凝土性能、提高抗渗性的作用。例

如，使用减水剂和外加剂可以改善混凝土的流动性、提高

密实度和耐久性，从而确保建筑物具有较好的防水性能。

除了提高结构自身的防渗性能外，还需要增设附加防水

层。刚性防水层主要起到保护作用，可以有效地避免机械

损伤和化学腐蚀等问题。而柔性防水层则可以适应不同的

变形，并能有效地消除裂缝对建筑物的影响。

4.2　节点防渗漏施工技术

节点防渗漏施工技术是一种常见的建筑工程技术，旨

在防止地下室发生渗漏的风险。该技术主要通过处理变形

缝和后浇带来实现目标，以保障地下室的防水效果。变形

缝是由于基坑土压力、地震或其他原因造成的混凝土结

构的裂缝。在处理变形缝时，需要进行准确的定位，并根

据其特点进行分类综合处理。例如，对于宽度大于0.5mm

的裂缝，可以采用填充材料进行填补；对于较宽的裂缝则

需进行钢板加固等处理。在处理变形缝时，必须注意选用

符合相关标准的材料，并按照设计要求进行操作。后浇带

是混凝土结构中的一部分，在施工过程中，需要选择符合

相关标准的材料进行施工，并在浇筑后进行清理杂质的工

作。

4.3　底板混凝土浇筑

底板混凝土浇筑是建筑施工中至关重要的一个环节，

其质量直接决定着上层建筑的稳定性和安全性。在浇筑之

前，需要对场地进行充分的准备工作，包括清理表面垃圾

和杂物、进行基础处理等。在浇筑过程中，要保证混凝土

的配合比例正确，施工人员应严格按照设计要求进行浇

筑，并注意控制混凝土的温度和湿度。因为混凝土的收缩

率较大，如果在浇筑后过早地移动模板或施加重压可能会

导致裂缝的产生。因此，最好采用两端同时进行浇筑的方

式，并严格控制间隔时间。在浇筑完成后，还需要进行养

护处理，以确保混凝土的强度和密实性。

4.4　地下室外墙防渗漏技术

为了防止地下室外墙出现渗漏问题，需要在墙体浇筑施

工过程中，综合考虑防水措施。在混凝土浇筑时，必须严

格控制时间间隔和收缩量，并采用二次振捣来提高混凝土

密度。混凝土养护期间应该持续两周，在拆卸模板之前，

需要注意拆模时间以及表面和周围温度的变化。整个施工

过程中，必须遵循操作规范和标准，确保墙体结实耐用，

并有效地预防地下室外墙渗漏问题的发生。此外，还可以

采取其他措施，如使用防水剂涂刷墙体或使用防水膜材料

覆盖墙体等方式，以加强防水效果。

5　存在的问题及改进措施

5.1　施工方案不合理

在建筑施工中，施工图纸和施工方案是影响工程质量的

重要因素。施工图纸是建筑设计师根据建筑规划方案、技

术标准和法规制定出来的，它体现了建筑结构、装饰、设

备等方面的详细信息，是建筑工程施工必备的技术文件。

与此同时，施工方案是用于指导实际施工的计划和步骤，

它包含了人员组织、工期安排、施工流程、材料选用、质

量控制等各个方面的内容。

如果施工图纸和施工方案缺乏详细的勘察和技术优化，

则可能会导致一系列问题，如建筑渗漏、裂缝、变形等问

题，从而影响整个工程的质量和稳定性。因此，在设计施

工图纸和施工方案时，需要充分考虑地理环境、土壤条

件、气候特点、水文地质情况等因素，并进行详细的勘察

和技术分析，确保图纸和方案的科学性和合理性。

特别是在建筑防水领域，忽略防渗漏需求的施工方案设

计，会对建筑的防水性能产生消极影响。在建筑物内外墙

面、屋顶、地下室等部位，都需要进行防水处理。如果施

工图纸和施工方案没有充分考虑这些细节问题，就会导致

施工质量不理想，建筑出现渗漏等问题，从而影响使用效

果和持久性。

5.2　施工单位未按要求组织施工，人员素质较低

建筑工程是一项细节与技术密集型的工作，需要施工单

位注重处理施工工作中的各个细节，并建立一定的技术规

范和管理规范，对施工人员进行全面管理。在地下室防渗

漏技术方面，施工单位需要更加重视人才招聘和管理，为

此需要制定统一的门槛标准，并充分考核相关人员的专业

素质。岗前培训是确保施工人员技术水平符合标准的必要

手段。施工单位应该针对不同岗位的工作内容和特点，制

定相应的培训计划，包括理论知识和实践操作等，以提高

施工人员的技能水平和工作效率。

6　结语

随着城市化进程的加速，地下室建设已成为现代建筑中

不可或缺的一部分。然而，地下室防渗漏施工技术，对于

保证地下室的安全和可靠使用至关重要。未来，随着人们

对于生活品质的不断追求和技术的不断更新，地下室建设

会更加广泛和多样化。因此，地下室防渗漏施工技术的研

究和发展，仍将是一个长期的课题。同样，也期待更多的

科研人员和企业能够投入到这个领域中，不断创新、完善

地下室防渗漏施工技术，为城市化进程和人民群众的幸福

生活做出更大的贡献。

参考文献：

[1]潘国峰,李盼盼,柴访,赵志民.建筑工程地下室防渗

漏施工技术的应用分析[J].四川水泥,2023(01):150-152.

[2]李智.建筑工程地下室防渗漏施工技术探析[J].城市

建设理论研究(电子版),2022(28):76-78.

[3]蒲宏红.建筑工程地下室防渗漏施工技术的应用[J].

居舍,2022(12):74-76.


