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装配式建筑在文创产业园建设中的应用

杨昌键
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【摘　要】本项目快速落地了马栏山视频文创园产业，满足了企业入驻办公的现实需求。借助EMPC装配式建筑模式的高效

率，加速了园区核心区产业聚集人气提升、形象改善、为将来战略企业入驻预留更大空间，实现园区稳健有序，可持续发

展，打成功造“企业聚集、创意进发、设施完善、国内一流”的文创行业创新产业孵化平台。
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本项目从设计至竣工顶历时一年，包含场地平整、基

础工程、主体结构工程、主体装饰工程(含室内精装修)、

幕墙工程、给排水工程、电气工程、消防工程、暖通工

程、空调工程强电、弱电(三网)、绿化及附属景观工程及

相关配套设施工程。项目在满足预制装配率计算细则的前

提下，通过设计优化节点及工艺创新，大大降低了生产及

制造成本，各单体预制率均达70%以上，提高了现场施工效

率，减少现场湿作业，从而达到节能减排目的。采用EMPC

模式的高效率，快速形成方案、快速图纸设计、快速土地

平整、快速进场施工，创下了2.8万平方米园区6个月“闪

建”精装交付的记录，相比传统建造模式项目工期缩短了

近5个月，实现减少建筑垃圾90%、节约施工用水80%、节省

70%周转材料、减少施工工期40%，大幅度减少建筑垃圾污

染和工地扬尘，保护城市蓝天。

1　项目概况

马栏山文创产业孵化园项目总建筑面积27170.6平米。

包括1#栋联合办公、2#栋联合办公、3#栋综合配套(LOFT

公寓)4#栋综合配套(LOFT办公)、5#栋影棚、6#栋VR体

验中心，其中1#2#3#4#楼结构形式为装配整体式框架结

构，5#6#楼结构形式为钢结构。装配式楼栋中所有框架柱

采用预制柱，梁采用叠合梁，楼板采用预应力叠合板+桁架

钢筋叠合板，外墙采用预制外挂砼外墙。

项目采用装配整体式框架结构，采用的工业化构件类型

为:预制三明治外墙、预制柱、预制梁、预制楼板、预制楼

梯、预制悬挑板。1#栋预制装配率70.20%，2#栋预制装配

率70.26%3#栋预制装配率73.71%，4#栋预制装配率72.64%。

2　数字化平台的应用

项目打通了数字化设计平台(BIM)与数宇化智造平台

(MES)、数字化总装平台(PMS)间的信息流，实现了对装配

式EPC项目的连续、精确、高效地管控。[1]

项目总建筑面积27170.6平米。包括 1#栋联合办公、2#

栋联合办公、3#栋综合配套(10FT公寓)4#栋综合配套(LOFT

办公)、5#栋影棚、6#栋VR体验中心，其中1#2#3#4#楼结构

形式为装配整体式框架结构，5#6#楼结构形式为钢结构。

装配式楼栋中所有框架柱采用预制柱，梁采用叠合梁，楼

板采用预应力叠合板+桁架钢筋叠合板，外墙采用预制外挂

砼外墙。

在装配式方案设计阶段，预制构件的平面拆分及布置

按照标准化、模数化且简单及易于施工操作的原则进行

拆分。预制墙的厚度、预制楼板的厚度，预制楼梯的几

何尺寸，预制柱及预制梁的截面截面尺寸，在的拆分阶

段均按照模数化标准化设计原则，做到尽量统一。同时

优化节点，采用预应力叠合板，保证结构安全性的同时

减少成本投入，梁柱节点处应用锚固板减少施工碰撞，

提高施工效率。

在装配式工艺BTM设计阶段，使用自主研发的BTM软件自

动拆分、参数化建模、碰撞检测、自动批量出图、自动计

算装配率、自动生成BOM清单、精确统计工程量等先进功能

应用到项目设计中。较传统装配式工艺设计方式，在拆分

方案阶段即可优化装配率，并确保构件的零碰撞。本项目
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装配式工艺设计周期仅为30天，将设计水平提升到了一个

新的高度。（见图1）

3　大跨度预应力空心叠合板的应用

大跨度预应力空心叠合板采用先张法预应力生产，并在

板表面放置凸出减重轻质填充块，形成的预应力底板。然

后再和现浇叠合层一起，形成整体受力的楼盖结构。预制

楼板既是楼板结构的组成部分之一，又是现浇钢筋混凝土

叠合层的永久性模板，现浇钢筋混凝土叠合层内可敷设水

平设备管线。

叠合楼板整体性好，刚度大，节省了大部分的施工模

板，板的上下表面平整，便于饰面层装修，适用于对整体

刚度要求较高的高层建筑和大开间建筑该种叠合板的生产

优势在于：采用长线法布局方式确保场地利用最大化；热

水养护及整体张拉技术，运营成本低，产品质量好；可采

用在线物流齐套技术，极大降低工人劳动强度；可采用多

层空间布局，确保高效生产，生产效率大幅提升。

按照普通叠合板C30混凝土按450元/m3、预应力叠合板

C40混凝土按470元/m3(工厂自拌混凝土价格)；普通钢筋单

价按6.54元/Kg、直径4.8螺旋肋钢丝单价7.34元/Kg、A75桁

架单价13.29元/m。单位面积的预应力空心叠合板比桁架筋

叠合板的材料成本低60~80元。

本项目楼盖体系中，板现浇层厚度为70mm，梁现浇层

厚不小于140mm，预制底板受力方向采用预应力钢筋，预应

力钢筋保护层厚度取30mm，与同跨度的桁架筋叠合楼板相

比，含钢量比桁架楼板低，现场密拼施工时，无后浇带无

需底模，吊装时无钢筋干涉，施工方便，效率高；现场管

线布置自由，不用担心桁架筋影响管线敷设的问题。

本项目项目中所使用的大跨度预应力双向叠合楼板最大

跨度达8.5m，预应力板吊运安装方便快捷，有效地减少了

节点和装配工序，平均每5天可完成一层楼面的吊装。并且

预应力板安装无需额外搭设支架模板，减少了木工、钢筋

工、外架工人的数量，施工现场整洁有序。

4　装配式装修及SI体系的应用

装配式建筑SI体系，即建筑由支撑体系统（Skeleton 

System)与填充体系统（Infill System)组成，其中S部分包

括了承重结构中的柱、梁、楼板及承重墙，共用的生活管

线，共用设备等，I部分是可以根据需要灵活变化的部分，

包括户内装修、设施管线、厨卫设备、户门、窗、非承重

外墙和分户墙等，其核心理念是将支撑体部分和填充体部

分有效分离，提高S部分的耐久性和I部分的可变性和可更

替性。[2]

本项目采用的装配式装修技术有集成吊顶及其部品技

术，采用卡式轻钢龙骨跌级吊顶或顶角边走线局部留槽构

造方式，集成部品技术埋设电气管线和安装灯具等设备。

这种构造简单快装能够保证管线分离于结构主体部分，实

现完全干法，既提高施工效益和加工精度，也方便后期维

图1  项目的数字化应用   
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护改造等工作。

整体卫浴技术，卫生间采用标准化的整体卫浴内装部

品，安装采用干式工法。采用模具将玻璃纤维增强塑料SMG

复合材料一次性压制成型，现场拼装适应建筑耐用性的需

求。给排水、通风和电气等管道管线连接在设计预留的空

间内，各专业设备系统预留的接口处设置检修口。

墙体与管线分离技术，建筑结构体系的安全使用期将

管线均埋在结构墙体内和楼板内，保修整改需破坏墙体或

结构层，导致破坏结构带来隐患也造成噪声污染和建筑垃

圾，造成体系既不经济也不安全，因此分离技术很大程度

解决隐患。地板采用树脂或金属地脚螺栓支撑，架空层内

铺设各类管线，实现管线与主体分离，同时地板处设置地

面检修口，以此便于检修。地板与墙体的交界处留出5mm左

右缝隙，保证地板架空层内空气流动，满足温度伸缩变形

同时起到楼层间保温和隔音作用。

5　预制清水混凝土外墙的应用

清水混凝土挂板是以水泥、骨料、添加剂等为主要原材

料，经过特定的生产工艺制成的建筑外墙装饰材料。其特

点是表面平整光滑，色泽自然，纹理清晰，质感强烈。同

时，清水混凝土挂板还具有良好的耐候性、耐水性、抗冻

性、抗污染性等特性，使得其在现代建筑外墙装饰中具有

广泛的应用前景。

本项目项目含有大量预制混凝土外墙挂板。其中预制混

凝土外墙挂板共计20种类型，总件数为803件。本项目充分

利用模具的正反，拼接、错位、组合、主次等各种方式，

在设计之初时就可以对立面构件的种类和个数做合理的规

划，不一味去“统一”不一样的构件，而是在标准化和

多样化之间取得平衡。通过调整配套的模具工装、垫块、

隔板、磁吸等配件，形成不同的“组合模”用于浇筑不同

的构件，以实现“主模具”在项目中的最大复用次数，降

低模具摊销成本。对于重复率不高的局部造型的模具，可

以使用相对廉价的材料。最终克服了装配式外墙呆板、单

调、重复的固有印象，取得了良好效果。

项目先后承办了湖南省建造师大会现场观摩会等多场专

业观摩会，累计参观人数上千人。项目在清水混凝土施工

工艺、全过程BIM运用、绿色建筑方面的特色成果，不仅展

现了建设者的工匠精神，也成为建筑企业探索低碳化、智

能化转型的生动注脚。

6　结语

本项目的快速落地促进了马栏山视频文创园产业引进和

培育，满足了企业入驻办公的现实需求。通过短期土地利

用，进行过渡建筑(临时建筑)建设，加速了园区核心区产

业聚集人气提升、形象改善、为将来战略企业入驻预留更

大空间，实现园区稳健有序，可持续发展，打成功造“企

业聚集、创意进发、设施完善、国内一流”的文创行业创

新产业孵化平台。
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