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论步行商业街和商业街区的设计 

沈  刚 

中交第三航务工程勘察设计院有限公司 

【摘要】在网络发达的今天，线上购物已成为人们主要的消费方式之一。即便如此，一条繁华靓丽的商业街往往仍然是一个城市的标志景点

和旅游必达地，这和商业街边走、边看、边玩的购物体验以及它所反映的当地城市人文生活特点是分不开的。好的商业街和商业街区，需要

好的定位、策划以及规划和建筑设计。本文即是从设计的角度简要说一说步行商业街从规划到建筑设计阶段需要考虑的一些因素。 
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中国古代文献《考工记.匠人》中有“左祖右社，面朝后市”的

记载。而这面朝后市中的“市”指的就是商业集市。西方世界，早

在古罗马时期也已经有了规模宏大的室外商业市场。由于商品交换

种类和形式的发展，商业空间已经由室外逐渐转入室内，从而形成

了各式各样的商业建筑。 

如今，商业建筑已经不单单指为人们提供商品交换场所的建筑，

而是已经发展到种类繁多的为人们从事各类经营活动的建筑物。包

括有，各类零售商店、批发市场、综合商场、各类餐馆、酒吧、宾

馆以及各类娱乐活动场所等。随着城市的发展和更新，城市中的商

业建筑有了规模化及集中化的趋势，商业街就是商业建筑规模化和

集中化后的一种产物，而多条商业街又合而形成规模更大的商业街

区。现代都市中的商业街已经由大量的零售业和服务业等商业建筑

作为主体，集购物、美食、娱乐、休闲为一体，并且常常反映着城

市的文化和生活，进而发展为一个城市的名片。 

步行商业街是由步行通道及其两侧众多的商业建筑组成的线性

商业街道空间。因为避开了城市中的机动车流，步行商业街可以给

内在的购物人群创造一个视觉上和心理上都非常安全、舒适的购物

环境。但是要，做好一个步行商业街或步行商业街区的项目是非常

不容易的。从设计来讲，首先需要确定商业步行街的空间类型，还

要选择适当的交通组织模式；然后进行内部流线的组织以及空间序

列的设计；再者就是要考虑街道两侧建筑立面风格的确定和设计；

最后，包括内部的景观，小品节点等，都要结合步行商业街的整体

风貌进行反复的推敲和考量。本文即是从设计的角度，谈谈步行商

业街及商业街区设计中的一些关键点。 

1 商业步行街的空间类型 

商业步行街根据空间类型的不同可分为四类。第一类是室外步

行商业街；这类商业街的活动受到天气的影响最大，但商业街与城

市街道可以很好地结合，街区的开放性也容易聚集人气形成大量购

物人群；第二类是半室内商业步行街，这类商业步行街往往在两侧

的建筑上方设置全天候的采光顶棚，这类商业街的规模不宜过大，

游览和购物体验类似于城市商业综合体；第三类为地下商业步行街，

这类商业街通常与城市地下公共交通枢纽相结合，一般采用线性的

商业流线，当采用主次多重流线设计时，需要特别注重不同客流的

引导；第四类为购物村落型的商业街区，这类商业街区因规模较大

规划上一般由纵横交错的主次街道组成，整体形态类似一个小小的

村落。 

 

（图 1 至图 4 依次为室外商业步行街/半室内商业步行街/地下商业步

行街/购物村实景照片） 

2 步行商业街的交通组织模式 
步行商业街的交通组织模式分为人车平面分流以及人车立体分

流两种。其中在人车平面分流的交通组织模式中，步行街的两头宜

设置为停车广场；为了达到人车平面分流的目的，通常需要将商业

街原有的交通流量分配到周边的城市道路上去。人车立体分流的交

通组织模式是由城市立体交通演化而来的商业街交通组织模式，一

般在街区原有车流无法分流到周边城市道路上的情况时采用，通过

在商业街上设置架空步行桥、下沉车道以及地下通道等方式，组织

商业人流和城市车流。 

3 商业步行街的内部流线 
商业步行街的内部流线是规划设计的重中之重。内部流线系统

包含有人流系统、车流系统、货流系统以及消防流线系统。其中人

行流线除了要满足各街道沿街商铺的易达性之外，还要考虑主要通

道人流和次要通道人流之间的顺畅连接；其次，要利用好扶梯、电

梯、楼梯和坡道等竖向交通设施，提高竖向人流的便利度。在车行

系统的考虑上，首先在商业街的出入口设置广场以便人流集散以及

公交车辆的停靠；其次，要尽可能地利用地面及地下车道组织商业

街的立体复合车型系统，避免车行流线与人行流线之间直接穿越。

商业街的货流系统应该考虑尽量借用与步行街平行的道路或步行街

的地下空间来解决；同时，在商业价值较低的地方，结合货运流线

设置装卸货场地以及后勤服务通道。 

商业街的流线组织上，常用的有线性形、环路形以及网络型这

几种。线性形的流线由一条主要路径贯穿街区，大多数商铺位于主

路径上。支路径相对独立且需要经过节点转换。这样的流线形式沿

主动线商铺价值高，多个交接节点形成广场空间丰富空间层次。环

路形的流线路径为单一向环线或回字形，有较好的联系性。沿街区

主动线及支线可以覆盖整个商街，最大化商业价值。这种流线的主

要特点是路线清晰，方向性明确；路径上可以形成不间断的商业氛

围。网络形的流线由多个方向相交的动线构成，交叉处空间一般设
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置为聚客广场，路径将街区划分为多个街坊单元。这种流线主要特

点是渗透性好，覆盖面广且商业效率高，适合规模较大的商业街区；

与城市环境交接机会多，增加了街区的开放性。 

 

4 步行商业街的街道长度和宽度 
步行商业街的街道长度，以及宽度控制。步行商业街应综合其

定位、规模等因素采用适当的长度，太短的话难以形成规模效应，

不利于人群的聚集；太长使人疲惫又很难把人群很好引入商业街的

不同区段，因此合理地规划商业街的长度非常重要。一般步行商业

街的总体长度控制在 500 到 1200 米范围，最大的步行距离不宜超过

1500 米。在街道宽度的选择上，需要考虑人群的流量以及街道空间

的分区等因素，一般情况步行商业街由街道中心至两侧的建筑范围

内，依次包含应急车道（平时仅走行人）、人流通行区、休息停留区

等空间分区。总体宽度一般控制在 6 至 15 米范围，当宽度大于 10

米时，宜设置行道树或花坛等绿化进行不同区域的分隔处理。 

5 步行商业街的空间序列设计 
步行商业街的空间序列是指街道及广场空间起、承、转、合的

连续变化构成的空间次序。空间序列一般由入口广场、街道、景观

节点和中心广场等部分组成。在商业街的入口，应采用相应的造景

手段，增加商业街的标志性和可识别性，并起到吸人群注意的目的。

街道空间应考虑人流的流量、舒适性和通达性。景观节点需要设置

能够满足人们驻足观赏与休息交流的景观设施。中心广场可以考虑

布置一些体现商业步行街特点的主题性景观并具有一定的空间容

量，环境景观的设计也应注重体验感与场所感。但对于中小型商业

街区，其中心广场的尺度也不宜过大，过大的空间反而会对人群的

聚集不利。 

6 建筑立面设计 
商业街建筑立面的设计不同于其他建筑的立面设计，建筑立面

的设计更多需要考虑的是整个街道连续立面的展示效果。首先根据

商业街的主题与定位，选择合适的建筑风格；同时，要体现商业建

筑的特色与多样化，还要兼顾街景建筑的整体性和连续性。在连续

展开立面的天际线上，需要考虑建筑高低关系和立面的前后关系的

变化；以景观绿化为主题的商业步行街，往往会采用挑台、阳台以

及多层退台等形式，营造丰富的立体空间及垂直绿化来丰富建筑立

面效果。在建筑立面设计时还要考虑店招广告位以及灯箱的位置，

这些细节在设计阶段考虑不够的话会造成后期广告位的随意摆放而

影响了商业街的整体风貌。其次，建筑立面的设计要适当控制石墙

与门窗的比例，特别是底层的立面需要具有一定的开放性和通透性；

然后在立面材料的选择上宜多采用当地常用的建筑材料以节约建设

中的运输成本。最后，如果是处于整体历史文化区域中的商业街，

其整体定位及风貌，还需考虑当地历史文化的传承 

7 景观与小品 
商业街景观小品的设计，包括地栽、池栽、盆栽等种植植物的

选择和布置；街灯、雕塑，以及室外座椅、垃圾桶等摆设；还有门

窗广告，店招灯箱等标识的设计；这些都需要符合商业街的整体氛

围和商业文化主题。 

8 工程设计案例——义乌新型进口市场 
义乌新型进口市场位于浙江省义乌市，总规划建筑面积约 40 万

平方米（含 14 万平方米地下建筑面积），建成后将成为国内最大的

位于综合保税区内的开放式步行商业街区。 

该项目作为对当地居民和游客完全开放的商业街区。在空间类

型上采用全室外步行商业街的模式。规划结合主要轴线和次要轴线

设置多个面向城市道路的出入口，使人们可以非常方便地由周边城

市道路进入到商业街区内。通过在整个地块的外围设置环形车道及

地下车库的出入口，使车辆在进入街区后可以第一时间进入地下停

车场从而实现街区内部的完全人车分流。货运流线及卸货场地考虑

设置在地下避免对地面商业人流的干扰。因整个市场的规模较大，

在街区内部的商业流线上，采用网络型的流线组织形式；由多个规

划主轴及次轴形成交叉的商业动线，将整个街区分为多个组团并在

各个节点处设置为商业广场。 

 

（左图：义乌新型进口市场鸟瞰效果图   右图：义乌新型进口市场

规划流线/空间轴线分析图） 

该项目在规划设计时，考虑游览整个街区的步行长度控制在

1200 米以内，并在主要空间轴线上，分别设置入口广场、景观街道、

景观节点及中心下沉式广场，通过这些空间序列的设计，为前来购

物的游客及人群创造一个丰富多彩的步行路径体验。该商业街的定

位上主要考虑展示和销售进口商品，因此建筑的立面风格定位为传

统西方建筑风格以期和商品类型取得联系。最终，建筑的立面设计

汲取了西方多个国家传统建筑的元素，结合现代的工艺和审美，创

造出一个现代结合传统的多类型建筑风格。街区内景观与小品的设

计均经过了精心推敲与考虑，从而使得每一个细节都能够与建筑及

街区主题定位相一致。 

 

义乌新型进口市场沿街立面效果图 

9 结语 
综上所述，在地域竞争和城市竞争态势愈发激烈的情况下，步

行商业街和步行商业街区作为城市中的一处重要的景点和独特名

片，前期的规划和设计尤为重要。在规划方案之初就需要确定其空

间类型、交通组织模式、合适的规模等内容，结合当地的人文特色

及城市风貌来进行后续的规划与设计。 
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