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住房租赁新发展：年轻人与老年人的经济型共住探析 
◆叶丽珍  易露霞 

（广州工商学院  广东广州  510850） 

 
摘要：党的十九大报告提出：“加快建立多主体供给、多渠道保障、租购
并举的住房制度。”当下政府正进一步推进革新，出现了宏观消费市场下
的住房租赁与养老服务相结合、互创新的经济形式，鼓励大众在“互联
网＋”的大格局中，通过自主创新，进一步缓解城市新青年的住房租赁
问题以及城市空巢老人的养老服务问题。本文将顺应这一发展趋势，提
出“年轻人与老年人经济型共住”的新设想，并通过系列数据探究此设
想的可行性质。 
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前言 
住房租赁属于房地产市场经济拥有政策补贴的消费市场，早

在 2015 年，国家就住房租赁经济的调控制定了系列改革措施和
发展机制。随着党十九大的方向指引和市场改革的延伸，住房租
赁再次成为宏观经济的热点之一。 

一、探析住房租赁与养老服务相结合的宏观经济背景 
（一）城市新青年创新发展与住房租赁需求相呼应 
在大众创业，万众创新的潮流下，无数新青年，特别是应届

毕业生，蜂拥城市打拼事业，承载城市转型升级的历史使命。由
于大中城市的人口结构大多是外来居民特别是应届毕业的新青
年，为此，那些拥有知识与技能的年轻人群，成为当前住房租赁
市场的消费主体。一些大中城市，如广州、深圳等为吸纳新青人
才，提出积分入户，为应届毕业生提供住房补贴的政策，以此来
缓解了部分“高房价、人流大”的住房压力，但面对庞大复杂的
市场消费结构，特别是住房租赁中会出现中介或房东乱定价、房
屋设施维修困难以及网上租房信息真假难辨的乱象，成为青年流
动人群在城市定居发展的大痛点，市场结构的调整和服务创新还
应持续。 

（二）老年空巢现状加速城市养老创新 
截至到 2017 年底，中国城乡空巢老人家庭超过 50%，其中

部分大中城市空巢老人家庭已达到 70%，随着第一代独生子女家
庭父母步入老年阶段，特别是子女外出工作，老人独居在家无人
问津的问题，将增加城市的养老负担。在《中国城市养老指数蓝
皮书 2017》报告也指出：老龄化加速、老龄结构失衡、地区老
龄化不平衡给我国经济发展与社会保障带来了巨大的挑战。面对
这一现状，著名经济学家陆百甫提及到，老年化社会是中国正在
接受的一个挑战，同时也是一个新兴发展的市场。我们需要发挥
新的市场消费的引领作用，通过自主创新，促进城市养老服务与
其他相关产业相结合，互发展，共同推进新的产业创新，提供新
的消费需求。 

（三）新青年住房租赁与养老服务相结合的宏观经济指引 
中国未富先老的人口特点，促使政府调动多途径，多层次力

量，创新性地解决这一社会难题。在 2018 年的《中共中央国务
院关于完善促进消费体制机制，进一步激发居民消费潜力的若干
意见》中，提出“构建更加成熟的消费细分市场，壮大消费新增
长点”的经济目标，鼓励引导服务消费领域大力发展住房租赁，
全面放开养老服务市场。 

二、创建“新青年与老年人共享住房”的经济性质 
本文提及“新青年与老年人共享住房”是对当前住房租赁市

场服务的一种创新设想，旨在利用互联网＋的共享经济原理，搭
建新青年住房租赁与空巢老人养老服务的联系。让那些拥有住房
的独居（空巢）老人借助社区服务或通过互联网平台，实现“老
少配对”的住房共享服务信息的传达，为在城市打拼事业的新青
年提供低价租房或免费住房，来缓解“城市病①”带来的年轻人
住房难问题，也解决了自身的养老陪伴，以此达到互利共赢的效
果。 

三、实现年轻人与老年人经济型共住的“三步走” 
（一）第一步：政府政法指引是基础 
早在 2015 年，国家住建部就发布了《关于加快培育和发展

住房租赁市场的指导意见》，旨在培育和发展住房租赁市场，完

善住房供应体系，解决不同需求居民住房问题，提高资源利用效
率。换言之，政府在此大背景下不断建立和完善租赁信息服务平
台，支持盘活不同类型、面向全体居民的租房共享，为此年轻人
与老人住房租赁与投资在某种程度上得到认可和政策保护。 

此外，根据《中华人民共和国老年人权益保障法》第十三条
中强调：“赡养人应当妥善安排老年人的住房，不得强迫老年人
迁居条件低劣的房屋。老年人自有的或者承租的住房，子女或者
其他亲属不得侵占，不得擅自改变产权关系或者租赁关系。老年
人自有的住房，赡养人有维修的义务。”因此，在年轻人与独居
老人共享住房活动中，老人的合法权利和房屋所有权是得到保护
的，住房租赁的年轻人对于房东老人也应尽有一定地陪伴和照料
义务。 

（二）第二步：代际之间的相处是辅助之一 
中国是个文化大国，传统的思想观念、文化观念对老人生活

习惯和养老观念有着深厚的影响。在传统的家庭中，父母与子女
长期生活在一起,代际之间的联系较为紧密和融洽,年轻人负担家
庭养老,老年人会发挥剩余的人力价值去帮助家庭处理一些力所
能及的事情,这种家庭养老形式在供养双方心理上都能被接受。
而“家”是每位中国人都会付出真心塑造和呵护的。遵循上述观
念，发展年轻人与老年人经济型共住理念为了让当下的出入岗位
的年轻人拥有更加舒适、从容的住房生活，让年轻人减少经济负
担的同时，拾起美德和信仰，与独居老人共享生活体验，未尝不
是一种可持续的发展方向。 

（三）第三步：“共享住房”模式的创新式关键 
在最近的一篇经济新闻中有提及到南昌高新区的共享租房

平台，一个简单的微信公总号扫码，就可以实现选房、下单、签
合同、交租金的繁琐流程，然后收到一个门钥密码，凭借密码实
现租房入住。当地的这种新型租房模式面向低收入的毕业大学生
人群，旨在缓解租房经济压力，打造舒适的租房环境，留住专业
人才。由此可见，新兴的年轻人共享住房的商业化道路更加明显，
发展年轻人与老年人经济型共住模式，因不断结合网络技术服务
平台合作，加强年轻人对于住房租赁需求的联系以及老年人寻找
“配对”的速度化，才能加速设想模式的发展。 

总结 
发展年轻人与老年人经济型共住模式，顺应了当下大力发展

住房租赁，全面放开养老服务市场的经济潮流，一定程度上缓解
了独居老人的精神负担，提高晚年的生活质量；此外，高质量的
住房环境也可以减轻城市新青年的经济压力，并在与老年人的生
活接触中加强代际联系，学会为人处事之道。相信在共享经济的
推动下，这种住房租赁的创新模式会得到一个很好的发展。 
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