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我国房地产经济发展的政策分析
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摘　要：社会化进程的不断加快使得我国的经济实力显著增强，在为各个行业带来发展的同时也给房地产行业带来了经济

发展的春天。房地产行业的发展同我国的经济发展相互依存，起着相辅相成的作用。正所谓，有发展就会有阻碍，房地产

经济的水平深受房价变动幅度以及相关政策制度等的影响，进而也会影响我国经济发展的水平，因此如何运用政策调整房

地产的经济走向受到了社会的广泛关注。
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近几年房地产市场的热潮袭来，经济发展趋势便也随

之水涨船高。然而有发展就会产生阻碍，房地产行业遇到的

阻碍会给整个社会化进程的推动造成瓶颈，因此在推进房地

产经济发展的过程中，应结合现实的发展情况进行政策的选

取，以促进房地产行业经济的高效发展 [1]。政策制度建立的

不健全，相关房屋销售商在进行房屋销售过程中肆意调整价

格，导致整体房地产行业的房屋销售价格水平紊乱，进而影

响正行业整体的健康发展，人民群众收入差距较大影响着房

屋分配购买能力的差距，资源的分配不均影响整体的经济发

展，此类问题如果不能被有效地解决，国家经济发展势必会

受到巨大的冲击。

一、解析我国房地产经济发展中存在的问题

就我国目前颁布的推进房地产经济发展的政策中，对

于房地产行业经济的推进收效甚微，并未从根本上改变房地

产的局势，部分结构性政策的实施对于促进行业的整体性发

展来说意义不大 [2]，人们的收入差距影响了一部分人群对于

房屋的购买存在压力，资源与收入的分配差距，进而影响了

行业的整体性发展。接下来通过以下两点进行分析 :

（1）调控机制不健全，房价起伏较大

随着房地产行业的高效发展，为我国经济的发展局势

带来了新的一面，但是在不断发展的进程中，也产生了相应

的问题。相应的经济调控机制并不健全，因此对于相关价格

的变动难以实现有效地控制 [3]。主要通过以下几个方面进行

表现，首先未健全相应的调控举措，没有统一的政策作为实

行调控举措的依据。就目前的发展形势是个地区具有自己独

立的调控体系，而这些调控体系并不是很完善，因此导致了

没有固定的标准去衡量价格的调控幅度，各部门之间采取的

措施也没有统一的理论依据。其次，就是管理体系不健全，

许多市场的管理部门                             在进行制度体系的建

立过程中，没有统一制度与相应的政策进行对应，而只单单

依照自身的经验去进行制定，制度的定制程序被肆意更改，

没有严肃的对待制度定制这件事，因此便没有形成深度的政

策制度作为行业发展的风向标。最后一方面就是缺少紧急事

件的预警，作为起伏变动比较大的行业，房地产行业的发

展缺少应急举措，在进行行业发展中往往在遇到紧急情况时

像热锅上的蚂蚁一样手足无措，未及时采取相应的应对项措

施，给房地产行业的发展带来了巨大冲击，因此在房地产行

业的整体发展中拥有着发展不完全、发展不稳定的现象。

（2）住房制度不健全

随着我国经济水平的快速提升，人们对于住房的需求

也原来越大，“炒房”这个名词便出现在了人的视野，“炒

房热”的出现给房地产行业带来快速发展的同时，也带来了

危机，参与“炒房”的人群大部分是拥有一定经济能力的社

会群体，而这类人群参与到这个热潮中来，会不断造成资源

的紧缺，引发人群对于房屋的追求热度越来越高，最终只是

整体行业的结构不均衡，房屋被高收入的社会群体所拥有，

而低收入的群体没有一定的经济能力去购房，与此同时也没

有相应的制度体系，进行这类低收入社会群体的购房保障

与补贴，进而体现出了我国的相关制度体制并不完善。“炒

房热”的出现，代表了越来越多的人对于房子的执着追求，

使得住房难的问题成为了促进我国经济发展的“老大难”，

收入供不上买房，收入不高的群体碌碌一生也购买不了商品

房，这样收入之间的差距造成了购房的差距，对于我国整体

的经济发展来说并不是一件好事，收入分配的不平衡对于我

国经济的平衡的影响也极为不良，这样一来就导致了房地产

行业的经济发展弱化现象极为严重。房屋资源的分配不均衡

导致整体人群存在一定的心理差距，当心理存在差距之后就

会对社会行为存在懈怠的心理，有的人甚至还做出一些不良

好的举动，影响社会的整体化进程受到了阻碍，降低社会经

济结构的高效化发展，影响社会结构的完善程度，不利于社

会的整体高效的发展。

二、 房地产经济发展的有效政策

（1）完善住房保障政策

房子的意义对于中国人来说意义非比寻常，因此许多

人庸碌一生就是为去获得的一间房，因此相关政策的完善对

于人民群众来说是一个福音。就目前情况来看，我国的一些
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相关政策已被有效落实，相应的住房需求也已被满足，从表

面上看我国住房问题已被有效解决，但实际的情况是分配制

度的不完善，仍对房地产行业的发展存在一些阻碍。福利保

障的均衡分配是否已被有效实施，是我国目前房地产行业发

展阻碍中的一个巨大难题，而这个难题何时能被有效的处理

是决定何时我国相关行业突破瓶颈时期的关键。

与此同时，适用性经济的发展举措的仍然存在几个阻

碍，首先实用性经济用房是为了一些低收入人群的住房问题

而推出的，但是在该类型住房推出的政策下，高收入人群的

趋之若鹜，只是整体的用房体制与最初的目的相违背，由此

导致收入水平较低的人群的住房仍然阻碍着整体政策的有

效改进。其次，部分房屋销售的商人，在进行实际房屋售卖

的过程中的行为与相关政策并不相符。一部分商人选择利用

政府推出的相关的福利政策获取利益，基于少部分商人遵守

整体的运行规律，与此同时，相关政策的使用仅适合一些收

入较高的社会群体，对于那些收入水平不高的社会群体的住

房问题还是没有得到及时解决，日积月累的福利分配制度的

不均衡、收入的差距越来越大最终导致经济发展的阻碍越来

越大。

此外，针对福利分配制度不完善的现象，可以通过将

福利进行变现补贴的形式进行发放给人民群众，可以通过以

下几个方面进行补贴变现的举措的施行：首先，针对于那些

收入水平不高的社会群体，相关部门可以给予购房补贴的政

策，而制定补贴的力度大小，可以根据该地区的社会群体的

整体工资水平的跨度进行制定，其次，进行住房相关补贴的

发放形式，可以依据用户的住房方式的选择，进行补贴形式

的合理选择，主要包括租房还是购房的两种形式进行，最后，

将租房时的租房资金进行一定的降幅，当租房的租金有所减

少，进而可以辐射到购房市场的压力，与此同时倡导将经济

适用型的房屋优先售给工资收入水平不高的社会群体，以此

强化政府实行的相关购房政策结构的完整性，帮助更多的社

会群体享受到政府对于购房政策的福利，与此同时将相关群

体在购买房屋部分的压力进行有效降低。

（2）完善税收政策

就目前的形式来看，缴纳房屋购置税的对象大部分都

是有售卖房屋的供应商进行承担的，因此，不断的增加销售

商的缴纳税款的压力，由此，商人开始把这种高成本的支

出都计算到了相关房屋购买者的身上，以此来减少自己的压

力，大部分都是通过将房屋的售价进行提高，价格的较大增

长幅度无疑增加了，低收入水平的社会人群对于房屋进行购

买的压力，由于这类人群的收入供应不上住房的支出水平，

造成了房屋的售卖产生了一个有一个的难题，进而影响了整

体房屋售卖的情况，给房地产行业的高效发展带来了阻碍，

进而影响了我国经济水平的发展水平，房屋购买出现了瓶

颈，低收入人群的购房能力受到了限制，因此只能有高收入

人群独自承担房屋的购买，房屋资源配置的不均衡，导致

了收入分配的不均衡，使得整个过节的经济发展结构存在缺

陷。由此可得，相关的部门政策应对税收的水平进行合理的

调控，将房屋销售商的缴纳相关房屋购置税的压力减轻，将

相关的税收系统进行合理化调控，并且税收的调控幅度应结

合相关的收入水平结构进行调整，以求将整体的收入与支出

水平结构达到最优化，完善整体的收入分配结构，使得越来

越多的人都可以购买属于自己的房屋，降低因收入差距而带

来的资源分配的不均衡，促进房地产行业的整体经济的发展

更加高效性，进而提成我国经济的整体实力。

结束语：

具体而言，房地产行业的经济发展水平的结构化并不

稳固，部分区域的发展仍不完全，因此在房地产行业的整体

发展中会不断的发生各种阻碍，最终会影响整体经济的发展

进程，因此在进行整体的行业调整过程中，要依据出现的问

题进行不断的完善，以将房屋的整体价格进行有效地控制，

确保房屋价格水平的稳定性发展，保障越来越多的人有房

住，降低因收入差距而带来的购房差距，统一定制相关政策

体制，确保相关举措的实行有据可循，进而从各个方面将我

国经济的水平进行完全化发展。
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